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No. 279] NEW DELHI, FRIDAY, SEPTEMBER 26, 2014/ASVINA  4, 1936 भारतीयभारतीयभारतीयभारतीय �ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत औरऔरऔरऔर िविनमयिविनमयिविनमयिविनमय बोड	बोड	बोड	बोड	 अिधसूचनाअिधसूचनाअिधसूचनाअिधसूचना मु�बई, , , ,  26262626 िसत� बर,,,,    2014201420142014    भारतीयभारतीयभारतीयभारतीय �ितभूित�ितभूित�ितभूित�ितभूित औरऔरऔरऔर िविनमयिविनमयिविनमयिविनमय बोड	बोड	बोड	बोड	 (
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास)))) िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम, 2014 संसंसंसं. एलएलएलएल....एएएए....डीडीडीडी././././एनएनएनएन....आरआरआरआर....ओओओओ././././जीजीजीजी....एनएनएनएन././././2014201420142014----15/11/157615/11/157615/11/157615/11/1576.—भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड�, भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� अिधिनयम, 1992 (1992 का 15) क� धारा 11 तथा 12 के साथ प�ठत धारा 30 �ारा 
द� शि�य� का 
योग करते �ए, एत!ारा, �रयल इ$टेट ($थावर संपदा) िनवेश (िविनधान) )यास� और उनके रिज$+ीकरण तथा िविनयमन के िलए ढाँचा िनधा��रत करते �ए, िन0िलिखत िविनयम बनाता है, अथा�त्, -  अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय-I �ारंिभक�ारंिभक�ारंिभक�ारंिभक    संि��संि��संि��संि�� नामनामनामनाम औरऔरऔरऔर �ारंभ�ारंभ�ारंभ�ारंभ  
1111.... (1) इन िविनयम� को भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� (�रयल इ$टेट िनवेश )यास) िविनयम, 2014 कहा जा सकेगा ।  (2) ये िविनयम राजप4 म5 उनक� अिधसूचना क� तारीख को 
वृ� ह�गे ।   
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 प
रभाषाएँप
रभाषाएँप
रभाषाएँप
रभाषाएँ 
2222.... (1) इन िविनयम� म5, जब तक 8क संदभ� से अ)यथा अपेि:त न हो, इनम5 प�रभािषत श<द� के वही अथ� ह�गे जो नीचे उनके िलए िनयत ह=, और उनके सजातीय पद� का अथ� तदनुसार लगाया जायेगा, - (क) "अिधिनयम" स ेभारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� अिधिनयम, 1992 (1992 का 15) अिभ
ेत है; (ख) 8कसी >ि� के "सहयु�" म5,- 

(i)  उ� >ि� �ारा, 
@य:तः या अ
@य:तः, िनयंि4त कोई >ि� सि�मिलत है; 
(ii)  कोई ऐसा >ि� सि�मिलत ह ैजो, 
@य:तः या अ
@य:तः, उ� >ि� को िनयंि4त करता ह;ै 
(iii)  जहा ँउ� >ि� कंपनी या िनगिमत िनकाय हो, तो वहाँ ऐसा कोई >ि� जो कंपनी / िनगिमत िनकाय के सं
वत�क (सं
वत�क�) के Bप म5 पदािभिहत हो (ह�) और कोई अ)य कंपनी / िनगिमत िनकाय िजसका वही सं
वत�क हो (िजसके वही सं
वत�क ह�) सि�मिलत ह;ै 
(iv)  जहा ँउ� >ि� एक >िC हो, तो वहाँ >िC का कोई नातेदार सि�मिलत है; 
(v)  जहा ँउ� >ि� कंपनी ह ै या िनगिमत िनकाय ह ै या सीिमत दािय@व भागीदारी है, तो वहाँ इसक� समूह कंपिनया ँसि�मिलत ह=; 
(vi)  एक ही 
बंध के अधीन कंपिनयाँ / सीिमत दािय@व भागीदा�रया ँसि�मिलत ह=; 
(vii)  जहा ँ उ� >ि� �रयल इ$टेट िनवेश )यास ह,ै तो वहाँ �रयल इ$टेट िनवेश )यास के संबE प:कार सि�मिलत ह=; 
(viii) कोई कंपनी या सीिमत दािय@व भागीदारी या िनगिमत िनकाय सि�मिलत ह ैिजसम5 >ि� या इसका (इसके) िनदशेक / भागीदार, या तो >ि�गत Bप से या सामूिहक Bप से, यथाि$थित, इसक� समाद� इ8Fटी शेयर पँूजी या इसके भागीदारी िहत का पंGह 
ितशत से अिधक धारण करता हो (करते ह�); (ग) "बोड�" स ेअिधिनयम क� धारा 3 के अधीन $थािपत भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� अिभ
ेत है; (घ) "िनगिमत िनकाय" (बॉडी कॉरपोरेट) का वही अथ� होगा जो कंपनी अिधिनयम, 2013 क� धारा 2 क� उप-धारा (11) म5 या के अधीन इसके िलए िनयत ह;ै (ङ) "बोनस िनग�म" से उ� 
योजनाथ� िनयत क� गयी अिभिलिखत तारीख (�रकॉड� डेट) को यूिनट धारक� को आबं�टत क� गयी अित�र� यूिनट5 अिभ
ेत ह=, िजसके िलए यूिनट धारक को कोई खच� नहK उठाना होगा; (च) "
माणप4" से इन िविनयम� के अधीन 
दान 8कया गया रिज$+ीकरण 
माणप4 अिभ
ेत ह;ै (छ) कंपनी या सीिमत दािय@व भागीदारी या िनगिमत िनकाय के संबंध म5 "िनयं4ण म5 प�रवत�न" से अिभ
ेत हैः (i) कंपनी या िनगिमत िनकाय के मामले म5, िनयं4ण म5 प�रवत�न जहाँ 'िनयं4ण' का वही अथ� होगा जैसा कंपनी अिधिनयम, 2013 क� धारा 2 क� उप-धारा (27) म5 उपबंिधत है; (ii)  8कसी अ)य मामल ेम5, िनयं4क िहत म5 प�रवत�न; 
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 $पCीकरण – उप-खंड (ii) के 
योजनाथ�, पद "िनयं4क िहत" से िहत, चाह े
@य: हो या अ
@य:, मतािधकार� या िहत के पचास 
ितशत से अिधक तक का, अिभ
ेत है; (ज) "कंपनी" से कंपनी अिधिनयम, 2013 क� धारा 2 क� उप-धारा (20) के अधीन यथा प�रभािषत कंपनी अिभ
ेत ह;ै (झ) "पूरी तरह से तैयार संपि�" (क�पली�टड 
ॉपटL) से वह संपि� अिभ
ेत है िजसके िलए सुसंगत 
ािधकारी से अिधभोग 
माणप4 (ऑNयूपे)सी सOट8फकेट) 
ाQ 8कया जा चुका हो; (ञ) "साख िनधार�ण एज5सी" से भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� (साख िनधा�रण एज5िसयाँ) िविनयम, 1999 के अधीन बोड� के पास रिज$+ीकृत साख िनधार�ण एज5सी अिभ
ेत होगी; (ट) "अिभर:क" स ेभारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� (
ितभूित अिभर:क) िविनयम, 1996 के अधीन बोड� के पास रिज$+ीकृत >ि� अिभ
ेत है; (ठ) "नामिनRदC $टॉक एNसच5ज" स ेवह मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज अिभ
ेत ह ैिजसम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट5 सचूीबE ह= या सूचीबE 8कये जाने के िलए 
$तािवत ह= और िजस े �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा इन िविनयम� के अधीन �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के िविशC िनग�म के 
योजनाथ� नामिनRदC $टॉक एNसच5ज के Bप म5 चुना जाता है: परंतु यह 8क जहाँ ऐसे $टॉक एNसच5ज� म5 से एक $टॉक एNसच5ज या एक से अिधक $टॉक एNसच5ज� के राS>ापी >ापा�रक (+ेTडग) टUमनल ह�, तो �रयल इ$टेट िनवेश )यास उनम5 से एक को नामिनRदC $टॉक एNसच5ज के Bप म5 चुनेगा: परंतु यह और 8क इस खंड के उपबंध� के अVयधीन, �रयल इ$टेट िनवेश )यास इन िविनयम� के अधीन �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के 8कसी बाद के िनग�म के िलए नामिनRदC $टॉक एNसच5ज के Bप म5 8कसी िभW मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज को चुन सकेगा; (ड) "Xलोर $पेस इंडNेस" या "एफएसआई" से 8कसी भ-ूखंड (Yलॉट ऑफ ल=ड) पर िनमा�णयोZय :े4 (िब[डएबल ए�रया), जसैा स:म 
ािधकरण �ारा िविनRदC 8कया जाय,े अिभ
ेत होगा; (ढ) "बाद वाले 
$ताव" (फॉलो-ऑन ऑफर) से अिभदान के िलए जनता को सूचीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� का 
$ताव अिभ
ेत ह ैऔर िजसके अंतग�त मौजूदा यूिनट धारक �ारा जनता को �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के िव\य के िलए 
$ताव सि�मिलत है; (ण) "बाद वाले 
$ताव द$तावेज" (फॉलो-ऑन ऑफर डॉNयूम5ट) स ेकोई ऐसा या ऐसे द$तावेज अिभ
ेत ह= िजससे या िजनसे जनता को बाद वाला 
$ताव 8कया जाता ह;ै (त) “
Bप” से इन िविनयम� क� अनुसूची-I म5 8दये �ए 
Bप� म5 स ेकोई 
Bप अिभ
ेत है; (थ) सीिमत दािय@व भागीदारी के मामल ेम5 "शासी बोड�" से सीिमत दािय@व भागीदारी �ारा िनयत 8कया गया सद$य� का ऐसा समूह अिभ
ेत होगा जो उसी 
कार से काय� करे जसैा 8क कंपनी के मामले म5 िनदशेक बोड� करता ह;ै 
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 (द) "आरंिभक 
$ताव" से अिभदान के िलए जनता को �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� का पहला 
$ताव अिभ
ेत ह ैऔर िजसके अंतग�त �रयल इ$टेट िनवेश )यास म5 मौजूदा यूिनट धारक �ारा जनता को �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के िव\य के िलए 
$ताव सि�मिलत है; (ध) "आरंिभक 
$ताव द$तावेज" से कोई ऐसा द$तावेज अिभ
ेत है (ऐस ेद$तावेज अिभ
ेत ह=) िजससे (िजनस)े �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा जनता को आरंिभक 
$ताव 8कया जाता ह;ै (न) “िनरी:ण अिधकारी” स ेइन िविनयम� के अVयाय-VII के अधीन 
द� शि�य� का 
योग करने के िलए बोड� �ारा िनयु� कोई एक >ि� या अिधक >ि� अिभ
ेत ह=;  (प) "िनवेश 
बंध करार" से )यासी और 
बंधक के बीच वह करार अिभ
ेत है, िजसम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
ित 
बंधक क� भूिमकाएँ और दािय@व अिधकिथत ह�; (फ) “सूचीबदध् �रयल इ$टेट िनवेश )यास” से वह �रयल इ$टेट िनवेश )यास अिभ
ेत है िजसक� यूिनट5 मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज म5 सचूीबE ह�;  (ब) "सीिमत दािय@व भागीदारी" से सीिमत दािय@व भागीदारी अिधिनयम, 2008 के अधीन यथा प�रभािषत सीिमत दािय@व भागीदारी अिभ
ेत ह;ै   (भ) "
बंधक" से भारत म5 िनगिमत कोई कंपनी या सीिमत दािय@व भागीदारी या िनगिमत िनकाय अिभ
ेत ह ैजो �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� और उसके िनवेश� का 
बंधन करता हो और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
चालन-संबंधी 8\याकलाप करता हो;  (म) "शुE आि$त मू[य" से, 8कसी िविशC तारीख को, �रयल इ$टेट िनवेश )यास का मू[य, िजस ेबकाया यूिनट� क� सं]या से िवभािजत 8कया जाय,े अिभ
ेत है;  (य) कंपनी या िनगिमत िनकाय के संबंध म5 "शुE-मािलयत" का वही अथ� होगा जो कंपनी अिधिनयम, 2013 क� धारा 2 क� उप-धारा (57) म5 या के अधीन इसके िलए िनयत हो; (यक) "अिधभोग 
माणप4" (ऑNयूप5सी सOट8फकेट) स,े यथाि$थित, पूरी तरह से तैयार कर िलये जान े संबंधी 
माणप4 या ऐसा अ)य 
माणप4 अिभ
ेत ह,ै जो स:म 
ािधकारी �ारा 8कसी संपि� के अिधभोग क� अनु^ा दतेे �ए त@समय 
वृ� 8कसी िविध के अधीन जारी 8कया गया हो; (यख) "
$ताव द$तावेज" से 
$ताव द$तावेज के Bप म5 वUणत या जारी 8कया गया कोई द$तावेज, िजसम5 कोई सूचना, प�रप4, िव^ापन या अ)य द$तावेज, िजसके माVयम स े�रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के अिभदान या \य के िलए जनता से 
$ताव आमिं4त 8कये जात े ह�, सि�मिलत ह,ै अिभ
ेत है और िजसम5 आरंिभक 
$ताव द$तावेज, बाद वाला 
$ताव द$तावेज और कोई अ)य द$तावेज जसैा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाये सि�मिलत ह=; (यग) "�रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार" म5 
ायोजक, पुनः पदािभिहत 
ायोजक, 
बंधक और )यासी सि�मिलत ह�गे; 
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 (यघ) "अिधमानी िनग�म" (
ेफर5िशयल इ_यू) से िनजी $थानन (
ाइवेट Yलेसम5ट) आधार पर 8कसी चुTनदा >ि� या >ि�य� के समूह को सचूीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा यूिनट� का िनग�म अिभ
ेत है और िजसम5 साव�जिनक िनग�म (पि<लक इ_यू), सािधकार िनग�म (राइ`स इ_यू), बोनस िनग�म, अUहत सं$था िनयोजन (Fािलफाइड इंि$टaूशन Yलसेम5ट) या 8कसी अ)य िनग�म जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाये के माVयम से 8कया गया यूिनट� का 
$ताव सि�मिलत नहK ह=; (यङ) यूिनट� के 
$ताव तथा इनक� सूचीबEता के 
योजनाथ� "जनता" स े�रयल इ$टेट िनवेश )यास के संबE प:कार से िभW कोई >ि�, या कोई अ)य >ि� जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाय ेअिभ
ेत ह ै: परंतु यह 8क य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास का कोई संबE प:कार अUहत सं$थागत \ेता हो, तो ऐसा >ि� 'जनता' श<द म5 सि�मिलत होगा; (यच) "साव�जिनक िनग�म" (पि<लक इ_यू) से आरंिभक 
$ताव या बाद वाला 
$ताव या जनता के िलए लाया गया कोई अ)य िनग�म जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाय ेअिभ
ेत ह;ै (यछ) "अUहत सं$थागत \ेता" (Fालीफाइड इंि$टaूशनल बायर) का वही अथ� होगा जो भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� (पँूजी का िनग�मन और 
कटीकरण अपे:ाएँ) िविनयम, 2009 के िविनयम 2 के उप-िविनयम (1) के खंड (यघ) के अधीन इसके िलए िनयत ह;ै (यज) "अUहत सं$था िनयोजन" (Fालीफाइड इंि$टaूशनल Yलेसम5ट) से इन िविनयम� के अनुसार िनजी $थानन आधार पर सचूीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा अUहत सं$थागत \ेताb (Fालीफाइड इंि$टaूशनल बायस�) को यूिनट� का आबंटन अिभ
ेत ह;ै (यझ) "�रयल इ$टेट" ($थावर संपदा) या "संपि�" से भूिम, चाह ेपcाधृत (लीज़हो[ड) हो या पूण� $वािम@व वाली (e�हो[ड) हो, तथा $थायी Bप से भूबE कोई अिभवृिE (इ�
ूम5`स) अिभ
ेत ह=, और िजसम5 भवन, शेड, गैराज, बाड़ (फ5 स), 8फfटग, 8फNसचर, भांडागार (वेयरहाउस), कार पाक�  आ8द तथा �रयल इ$टेट के $वािमत्व से आनुषंिगक कोई अ)य आि$तया ँसि�मिलत ह= gकतु िजसम5 बंधक (मॉगhज) सि�मिलत नहK ह:ै परंतु यह 8क िव� मं4ालय क� तारीख 7 अ�ूबर, 2013 क� अिधसचूना �ारा यथा प�रभािषत 'अवसंरचना' के दायरे के अंतग�त आने वाली 8कसी आि$त िजसके अंतग�त उसम5 8कये गये कोई संशोधन / प�रवध�न सि�मिलत ह= को इन िविनयम� के 
योजनाथ� '�रयल इ$टेट' या 'संपि�' नहK माना जायेगा;  (यञ) "�रयल इ$टेट संबंधी आि$तय�" से �रयल इ$टेट िनवेश )यास के $वािम@वाधीन, चाह े
@य: Bप से या िवशेष 
योजन माVयम ($पेशल पप�ज वीिहकल) के ज�रये, संपि�या ँअिभ
ेत ह=; (यट) "मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज" स े कोई वह $टॉक एNसच5ज अिभ
ेत ह ै जो 
ितभूित संिवदा (िविनयमन) अिधिनयम, 1956 (1956 का 42) क� धारा 4 के अधीन मा)यता
ाQ हो; (यठ) "पुनः पदािभिहत 
ायोजक" स ेकोई वह >ि� अिभ
ेत है िजसने इस िविनयम के उप-िविनयम (1) के खंड (यन) के अधीन यथा पदािभिहत >ि� से या त@पiात् 8कसी पुनः पदािभिहत 
ायोजक स ेिविनयम 11 के अधीन यथा उपबंिधत 
ायोजक (
ायोजक�) क� िज�मेदारी हाथ म5 ली हो; 
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 (यड) "�रयल इ$टेट िनवेश )यास" से इन िविनयम� के अधीन ऐसी हैिसयत से रिज$+ीकृत )यास अिभ
ेत होगा; (यढ) "�रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय�" से �रयल इ$टेट िनवेश )यास के $वािम@वाधीन, चाह े
@य: Bप से या िवशेष 
योजन माVयम के माVयम से, �रयल इ$टेट संबंधी आि$तयाँ और कोई अ)य आि$तयाँ अिभ
ेत ह=; (यण) "�रयल इ$टेट िनवेश )यास के संबE प:कार�" म5 िन0िलिखत सि�मिलत ह�गे: 
(i)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार; 
(ii)  कोई यूिनट धारक जो, 
@य:तः या अ
@य:तः, �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� बीस 
ितशत स े अिधक यूिनट5 धारण करता हो; 
(iii)  ऊपर (i) तथा (ii) म5 उि[लिखत >ि�य� के सहयु�, 
ायोजक, िनदशेक और भागीदार; (यत) "8कराया-जिनत संपि�" से वह संपि� अिभ
ेत ह ैजो इस 
योजनाथ� 8कये गये करार के अनुसार पcे पर या 8कराये पर दी गयी हो;  (यथ) "सािधकार िनग�म" (राइ`स इ_यू) से उ� 
योजनाथ� िनयत क� गयी अिभिलिखत तारीख (�रकॉड� डेट) को सूचीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा �रयल इ$टेट िनवेश )यास के यूिनट धारक� को यूिनट� का 
$ताव अिभ
ेत ह;ै (यद) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के "पहल ेइंकार के अिधकार" से वह अिधकार अिभ
ेत ह ैजो �रयल इ$टेट िनवेश )यास को 8कसी >ि� �ारा उसके साथ सं>वहार करने के िलए 8दया जाता ह,ै इससे पहले 8क वह >ि� 8कसी अ)य प:कार के साथ वह सं>वहार करने का हकदार हो;    (यध) "िवशेष 
योजन माVयम" ($पेशल पप�ज jहीकल) से कोई ऐसी कंपनी या सीिमत दािय@व भागीदारी अिभ
ेत हःै 
(i) िजसम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास िनयं4क िहत धारण करता हो या धारण करने का 
$ताव करता हो और इ8Fटी शेयर पँूजी या िहत का कम से कम पचास 
ितशत धारण करता हो या धारण करने का 
$ताव करता हो;  
(ii) जो अपनी आि$तय� का कम से कम अ$सी 
ितशत 
@य:तः संपि�य� म5 धारण  करती हो और अन्य िवशेष 
योजन माVयम� म5 िनवेश न करती हो; और 
(iii) जो संपि� को धारण करने तथा उसका िनमा�ण करने से िभW 8कसी अ)य 8\याकलाप और ऐसी धा�रता (होT[डग) या ऐस ेिनमा�ण स ेआनुषंिगक 8कसी अ)य 8\याकलाप म5 न लगी �ई हो;  (यन) "
ायोजक" से कोई वह >ि� अिभ
ेत है (वे >ि� अिभ
ेत ह=) जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास का गठन करता हो (करते ह�) और बोड� को 8कये गये आवेदन के समय ऐसी हैिसयत से पदािभिहत हो (ह�); (यप) "अंतरणीय िवकास अिधकार" (टीडीआर) से, $वामी या डेवलपर �ारा अथवा सरकार या 
ािधकरण �ारा घोिषत 
ो@साहन� के माVयम से @यागे गये या अkयUपत 8कये गये :े4 के बदले म5, सुसंगत िविधय� के अधीन स:म 
ािधकरण �ारा जारी िवकास अिधकार अिभ
ेत ह�गे; 
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 (यफ) ")यासी" स ेवह >ि� अिभ
ेत है जो, इन िविनयम� के अनुसार, यूिनट धारक� के फायद े के िलए �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� को )यास म5 धारण करता हो; (यब) "िनमा�णाधीन संपि�" से वह संपि� अिभ
ेत ह ै िजसका िनमा�ण पूरा न �आ हो और अिधभोग 
माणप4 
ाQ न �आ हो; (यभ) "यूिनट" से �रयल इ$टेट िनवेश )यास का फायदा
द िहत (बेिन8फिशयल इंटरे$ट) अिभ
ेत ह;ै  (यम) "यूिनट धारक" स ेकोई वह >ि� अिभ
ेत है िजसके पास �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� पर $वािम@व हो; (यय) "मू[यांकक" से कोई वह >ि� अिभ
ेत है जो कंपनी अिधिनयम, 2013 क� धारा 247 के अधीन एक "रिज$+ीकृत मू[याकंक" है और िजस े
बंधक �ारा �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� का मू[यांकन करने के िलए िनयु� 8कया गया हो: परंतु यह 8क ऐसी तारीख तक, िजस तारीख को कंपनी अिधिनयम, 2013 क� धारा 247 
वृ� हो जाती ह,ै मू[याकंक स ेबोड� के पास रिज$+ीकृत $वतं4 मचlट ब=ककार या >वसाय म5 लगा �आ $वतं4 चार्टड एकाउंट5ट िजसका दस वषm का )यूनतम अनुभव हो अिभ
ेत होगा;    (ययक) "�रयल इ$टेट िनवेश )यास के मू[य" स े �रयल इ$टेट िनवेश )यास का वह मू[य अिभ
ेत है जैसा लेखापरी:क (ऑिडटर) �ारा 
मािणत हो, जो 
@य: Bप से या िवशेष 
योजन माVयम के ज�रये धा�रत �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य, उनके 8कसी ऋण / दािय@व� को छोड़कर, पर आधा�रत हो; (ययख) "�रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य" स े �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अधीन सम$त आि$तय� का संकिलत मू[य, मू[यांकक �ारा यथा िनधा��रत, अिभ
ेत है । (2) इन िविनयम� म5 उपयोग 8कये गये तथा अप�रभािषत gकतु अिधिनयम, 
ितभिूत संिवदा (िविनयमन) अिधिनयम, 1956 (1956 का 42), कंपनी अिधिनयम, 2013 (2013 का 18), अथवा उनके अधीन बनाये गये 8क)हK िनयम� या िविनयम� म5 प�रभािषत श<द� और पद� के वही अथ� ह�गे जो, यथाि$थित, उन अिधिनयम�, उनके अधीन बनाये गये िनयम� या िविनयम� अथवा उनके 8कसी कानूनी उपांतर या उनक� पुनःअिधिनयिमित म5 \मशः उनके िलए िनयत ह� । अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय-II 
रयल इ�टेट िनवेश 
रयल इ�टेट िनवेश 
रयल इ�टेट िनवेश 
रयल इ�टेट िनवेश �यास#�यास#�यास#�यास# काकाकाका रिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरण 
रयल इ�टेट िनवेश 
रयल इ�टेट िनवेश 
रयल इ�टेट िनवेश 
रयल इ�टेट िनवेश �यास#�यास#�यास#�यास#    काकाकाका रिज�%ीरिज�%ीरिज�%ीरिज�%ीकरणकरणकरणकरण 3. 3. 3. 3. (1) कोई भी >ि� �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 तब तक काय� नहK करेगा जब तक 8क वह इन िविनयम� के अधीन बोड� के पास रिज$+ीकृत नहK हो जाता । (2) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 रिज$+ीकरण 
माणप4 
दान 8कये जान ेके िलए आवेदन, 
ायोजक �ारा इन िविनयम� क� अनुसूची- I  म5 यथा िविनRदC 
Bप क म5 8कया जायेगा और िजसके साथ ऐसी रकम क� अ
ितदये आवेदन फ�स संलn होगी तथा जो ऐसी रीित से देय होगी जैसा इन िविनयम� क� अनुसूची- II  म5 िविनRदC 8कया जाये ।  
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 (3) बोड�, िनवेशक� (िविनधानकता�b) के िहत� का संर:ण करने के िलए, आवेदक के अिभलेख� (�रकॉड�), द$तावेज� को सुपुद�गी म5 लेने के िलए 8कसी >ि� को िनयु� कर सकेगा और इस 
योजनाथ�, ऐसी िनयुि� के िनबंधन और शतl भी अवधा�रत कर सकेगा ।        (4) बोड� रिज$+ीकरण 
दान 8कये जान ेपर िवचार करने के 
योजनाथ� इन िविनयम� म5 यथा िविनRदC अपे:ाb पर िवचार करेगा ।    पा(तापा(तापा(तापा(ता    मानदंडमानदंडमानदंडमानदंड    4.4.4.4. (1)     आवेदक को 
माणप4 
दान 8कये जान ेके 
योजनाथ�, बोड� �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� स ेसुसंगत सभी मामल� पर िवचार करेगा । (2) पूव�गामी उपबंध� क� >ापकता पर 
ितकूल 
भाव डाले िबना, बोड� िन0िलिखत पर िवचार करेगा, अथा�त,्- (क) आवेदक )यास ह ै और )यास क� िलखत रिज$+ीकरण अिधिनयम,1908 के उपबंध� के अधीन भारत म5 स�यक् Bप से रिज$+ीकृत िवलखे के Bप म5 है;    (ख) )यास िवलेख का मु]य उoे_य इन िविनयम� के अनुसार �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 8\याकलाप करना ह ै और इसम5 िविनयम 9 के अनुसार )यासी क� िज�मेदा�रया ँसि�मिलत ह=;    (ग) >ि�य� को इन िविनयम� के अधीन 
ायोजक (
ायोजक�), 
बंधक (
बंधक�) और )यासी के Bप म5 पदािभिहत 8कया गया ह ैऔर सभी ऐसे >ि� पृथक एं�ट�टया ँह=; (घ) 
ायोजक (
ायोजक�) के संबंध म5,- (i) 
ायोजक� क� सं]या अिधक से अिधक तीन है, िजनम5 से 
@येक, आरंिभक 
$ताव के पiात् �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� स]ंया का कम से कम पाँच 
ितशत धारण करता ह ैया धारण करने का 
$ताव करता है; (ii) 
ायोजक (
ायोजक�) क�, सामिूहक आधार पर, शुE-मािलयत कम स ेकम एक सौ करोड़ pपये क� हो:  परंतु यह 8क 
@येक 
ायोजक क� शुE-मािलयत कम से कम बीस करोड़ pपये क� हो; और (iii) 
ायोजक या उसके सहयु� (सहयु��) के पास �रयल इ$टेट के िनमा�ण म5 या �रयल इ$टेट उqोग म5 िनिध 
बंधन म5 कम स ेकम पाँच वषm का अनुभव ह ै: परंतु यह 8क जहाँ 
ायोजक डेवलपर हो, तो वहाँ 
ायोजक क� कम स ेकम दो प�रयोजनाएँ पूरी हो गयी ह�; (ङ) 
बंधक के संबंध म5,- (i) 
बंधक क� शुE-मािलयत कम से कम दस करोड़ pपये क� ह,ै य8द 
बंधक एक िनगिमत िनकाय या एक कंपनी है अथवा उसक� शुE मूत� आि$तयाँ कम से कम दस करोड़ pपये के मू[य क� ह=, य8द 
बंधक एक सीिमत दािय@व भागीदारी है; (ii) 
बंधक या उसके सहयु� के पास �रयल इ$टेट उqोग म5 िनिध 
बंधन / सलाहकार सेवाb / संपि� 
बंधन म5 या �रयल इ$टेट के िनमा�ण म5 कम स ेकम पाँच वषm का अनुभव ह;ै  
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 (iii) 
बंधक के पास कम से कम दो मु]य काUमक है, िजनम5 से 
@येक के पास �रयल इ$टेट उqोग म5 िनिध 
बंधन/ सलाहकार सेवाb / संपि� 
बंधन म5 या �रयल इ$टेट के िनमा�ण म5 कम से कम पाँच वषm का अनुभव ह;ै  (iv) 
बंधक के कम से कम आधे िनदशेक (कंपनी के मामले म5) या शासी बोड� के कम से कम आधे सद$य (सीिमत दािय@व भागीदारी के मामल ेम5) $वतं4 ह= और 8कसी अ)य �रयल इ$टेट िनवेश )यास के िनदशेक / शासी बोड� के सद$य नहK ह=; और (v) 
बंधक ने )यासी के साथ िनवेश 
बंध करार 8कया ह ै जो इन िविनयम� के िविनयम 10 के अनुसार 
बंधक क� िज�मेदा�रय� का उपबंध करता हो; (च) )यासी के संबंध म5,- (i) )यासी बोड� के पास भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� (िडब5चर )यासी) िविनयम, 1993 के अधीन रिज$+ीकृत ह ैऔर वह 
ायोजक (
ायोजक�) / 
बंधक का सहयु� नहK है; और (ii) )यासी के पास अवसंरचना, काUमक, आ8द क� बाबत ऐस े साधन ह=, बोड� के समाधान
द Bप म5 और प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत� के अनुसार, जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाय;े (छ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास का कोई भी यूिनट धारक, 8कसी अ)य यूिनट धारक क� तुलना म5, अिधमानी (
ेe5 िशयल) मतािधकार� या 8क)हK अ)य अिधकार� का उपभोग नहK करता है; (ज) �रयल इ$टेट िनवेश )यास� क� यूिनट� के कोई भी अनेक वग� नहK ह=; (झ) आवेदक ने रिज$+ीकरण के समय, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
$तािवत 8\याकलाप� से संबंिधत <यौर� का $पC Bप से वण�न 8कया ह;ै (ञ) आवेदक और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� (मVयवतL) िविनयम, 2008 क� अनुसूची- II  म5 यथा िविनRदC मानदडं� के आधार पर उपयु� तथा उिचत >ि� ह=; (ट) Nया आवेदक या 8कसी संबE प:कार �ारा 
माणप4 
दान 8कये जाने के िलए पहले कभी 8कया गया कोई आवेदन बोड� �ारा नामंजूर 8कया गया ह;ै    (ठ) Nया बोड� या 8कसी अ)य िविनयामक 
ािधकरण �ारा आवेदक या 8कसी संबE प:कार के िखलाफ 8कसी अिधिनयम अथवा उसके अधीन बनाये गये िविनयम� या प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत� (गाइडलाइ)स) के अधीन कोई अनुशासिनक कार�वाई क� गयी है । अित
र)अित
र)अित
र)अित
र)    जानकाजानकाजानकाजानकारीरीरीरी, , , , �प*ीकरण�प*ीकरण�प*ीकरण�प*ीकरण    देनादेनादेनादेना    औरऔरऔरऔर    +ि)गत+ि)गत+ि)गत+ि)गत    �ितिनिध.व�ितिनिध.व�ितिनिध.व�ितिनिध.व        5. 5. 5. 5. (1) बोड� आवेदक स े कोई ऐसी जानकारी या $पCीकरण दनेे क� अपे:ा कर सकेगा जैसी आवेदन पर काय�वाही करने के 
योजनाथ� बोड� �ारा अपेि:त क� जाये । (2) बोड�, य8द वह ऐसा चाह ेतो, आवेदक या 8कसी 
ािधकृत 
ितिनिध से, 
माणप4 
दान 8कये जान े के संबंध म5 >ि�गत 
ितिनिध@व के िलए बोड� के सम: हािजर होने क� अपे:ा कर सकेगा ।  
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 �माणप(�माणप(�माणप(�माणप(    �दान�दान�दान�दान    1कये1कये1कये1कय े   जानेजानेजानेजाने    केकेकेके    िलएिलएिलएिलए    �12या�12या�12या�12या    6. 6. 6. 6. (1) बोड� यह समाधान हो जाने पर 8क आवेदक िविनयम 4 म5 िविनRदC अपे:ाb को पूरा करता ह,ै आवेदक को सूचना भेजेगा और अनुसूची-II  म5 यथा िविनRदC रिज$+ीकरण फ�स का भुगतान 
ाQ हो जान े पर, अनुसूची-I  के अधीन 
Bप ख म5 रिज$+ीकरण 
माणप4 
दान करेगा । (2) रिज$+ीकरण ऐसी शतm पर 
दान 8कया जा सकेगा जैसा बोड� �ारा समुिचत समझा जाये । �माणप(�माणप(�माणप(�माणप(    क3क3क3क3    शत4शत4शत4शत4    7. 7. 7. 7. िविनयम 6 के अधीन 
दान 8कया गया 
माणप4, अ)य बात� के साथ-साथ, िन0िलिखत शतm के अVयधीन होगा, अथा�त,्- (क) �रयल इ$टेट िनवेश )यास अिधिनयम और इन िविनयम� के उपबंध� का पालन करेगा; (ख) य8द बोड� को पहल े
$तुत क� गयी कोई जानकारी या िविशिCया ँ8कसी ताि@वक िविशिC म5 िमsया या tामक पायी जाती ह= या य8द पहले ही से 
$तुत क� गयी जानकारी म5 कोई ताि@वक प�रवत�न होता है, तो �रयल इ$टेट िनवेश )यास तुरंत बोड� को िलिखत Bप म5 सूिचत करेगा; (ग) �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार सभी समय� पर िविनयम 4 म5 िविनRदC शतm को पूरा कर5गे; (घ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार, सभी समय� पर, अनुसूची-VI म5 यथा िविनRदC आचार संिहता, जहाँ कहK भी लागू हो, का अनुपालन कर5गे ।    �12या�12या�12या�12या    जहाँजहाँजहाँजहाँ    रिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरण    सेसेसेसे    इंकारइंकारइंकारइंकार    1कया1कया1कया1कया    जाताजाताजाताजाता    हैहैहैहै        8. 8. 8. 8. (1) िविनयम 3 के अधीन 8कये गये आवेदन पर िवचार करने के पiात्, य8द बोड� क� यह राय हो 8क आवेदक को 
माणप4 
दान नहK 8कया जाना चािहये, तो यह आवेदक को सुने जान ेका उिचत अवसर दनेे के पiात् आवेदन नामजंूर कर सकेगा ।    (2) आवेदन को नामंजूर करने का बोड� का िविनiय ऐस ेिविनiय के तीस 8दन� के भीतर आवेदक को ससूंिचत 8कया जायेगा । अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय----III    
रयल इ�टेट िनवेश �यास
रयल इ�टेट िनवेश �यास
रयल इ�टेट िनवेश �यास
रयल इ�टेट िनवेश �यास    केकेकेके    प�कार#प�कार#प�कार#प�कार#, , , , म5ूयांककम5ूयांककम5ूयांककम5ूयांकक    औरऔरऔरऔर    लखेापरी�कलखेापरी�कलखेापरी�कलखेापरी�क    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    िज7मेदा
रिज7मेदा
रिज7मेदा
रिज7मेदा
रयाँयाँयाँयाँ    �यासी�यासी�यासी�यासी    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    िज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँ    9. 9. 9. 9.  (1) )यासी, )याय िवलेख और इन िविनयम� के अनुसार, यूिनट धारक� के फायद े के िलए �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� को )यास म5 धारण करेगा । (2) )यासी �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� ओर स े
बंधक के साथ िनवेश 
बंध करार करेगा । (3) )यासी यूिनट धारक� के िहत म5 
बंधक के 8\याकलाप� पर िनगरानी रखेगा, यह सिुनिiत करेगा 8क 
बंधक िविनयम 10 का अनुपालन करता है और ितमाही आधार पर 
Bप, जैसा िविनRदC 8कया जाये, म5 
बंधक स ेअनुपालन संबंधी 
माणप4 
ाQ करेगा । 
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 (4) )यासी यह सुिनिiत करेगा 8क 
बंधक इन िविनयम� के अनुसार �रपोuटग तथा 
कटीकरण संबंधी अपे:ाb का अनुपालन करता ह ैऔर 8कसी िवलंब या फक�  के मामले म5, 
बंधक से यह अपे:ा करेगा 8क वह अ@याव_यक आधार पर उ)ह5 सुधारे । (5) )यासी 
बंधक तथा इसके सहयु�� के बीच �ए सं>वहार� (लेनदने�) का पुनUवलोकन करेगा और जहाँ 
बंधक ने यह सलाह दी हो 8क िहत िवरोध हो सकता ह,ै तो वहाँ )यासी >वसाय म5 लगे �ए चाट�ड� एकाउंट5ट स ेपुCीकरण अिभ
ाQ करेगा 8क ऐसे सं>वहार के संबंध म5 समिुचत दरूी बनाये रखी गयी है । (6) )यासी सामियक Bप से यूिनट धारक� क� िशकायत� और 
बंधक �ारा 8कये गये उनके िनवारण क� ि$थित क� समी:ा करेगा ।    (7) )यासी िविनयम 18 के उप-िविनयम (16) के अनुसार िवतरण करेगा और यह सुिनिiत करेगा 8क 
बंधक यूिनट धारक� को िवतरण� क� घोषणा समय के भीतर करता ह ै। (8) )यासी 
बंधक स ेयह अपे:ा कर सकेगा 8क वह ऐसी 
णािलयाँ िनधा��रत करे और )यािसय� को ऐसी �रपोटl 
$तुत करे, जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास के काय�-िनvपादन और काय�
णाली के 
भावी अनुwवण के िलए आव_यक ह� । (9) )यासी यह सिुनिiत करेगा 8क अिभदान क� रकम एक पृथक ब=क खाते म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के नाम से रखी जाती ह ैऔर उसका उपयोग केवल आवेदक� को यूिनट� के आबंटन या धन-वापसी (�रफंड) के 
ित समायोजन के िलए ही, ऐसी यूिनट� के सूचीबE होने तक, 8कया जायेगा ।    (10) )यासी यह सुिनिiत करेगा 8क मू[यांकक का पा�रwिमक, मू[यां8कत क� जान े वाली आि$त के मू[य से संबE या पर आधा�रत नहK होगा ।  (11) )यासी यह सुिनिiत करेगा 8क 
बंधक इन िविनयम� के अनुसार यूिनट धारक� क� बैठक बुलाता है और यूिनट धारक� �ारा मतदान पर िनगरानी रखेगा और मतदान के प�रणाम घोिषत करेगा । (12) )यासी भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� के पास या नामिनRदC $टाक एNसच5ज के पास, कोई मामला, जो वाUषक  बैठक/िवशेष बैठक म5 अनुमो8दत 8कया गया हो, उठायेगा, य8द उस मामल ेके संबंध म5 ऐसी कार�वाई अपेि:त हो । (13) हटाये जान ेके कारण या अ)य 8कसी कारण से 
बंधक म5 �ए 8कसी प�रवत�न के मामले म5 : (क) ऐस ेप�रवत�न से पूव�, )यासी यूिनट धारक� से इन िविनयम� के िविनयम 22 के अनुसार अनुमोदन और बोड� से अनुमोदन अिभ
ाQ करेगा; (ख) )यासी िपछले िनवेश 
बंध करार के समाQ होने क� तारीख से तीन महीन� के भीतर नये 
बंधक को िनयु� करेगा; (ग) िपछला 
बंधक, )यासी के िववेकानुसार उस हिैसयत से काय� करना जारी रखेगा, नये 
बंधक को िनयु� 8कये जाने तक; (घ) )यासी यह सुिनिiत करेगा 8क नया 
बंधक उन सम$त द$तावेज� म5 एक प:कार के Bप म5 
ित$थािपत हो जाय,े िजनम5 िपछला 
बंधक एक प:कार था; (ङ) )यासी यह सुिनिiत करेगा 8क इस 
कार िनयुि� समाQ हो जान ेपर भी िपछला 
बंधक अपनी सम$त लोप तथा करण 4�ुटय� के िलए दायी रह े। (14) )यासी 
बंधक के िनयं4ण म5 प�रवत�न के मामले म5 इन िविनयम� के िविनयम 22 के अनुसार यूिनट धारक� से और बोड� से पूव� अनुमोदन अिभ
ाQ करेगा । 
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 (15) )यासी और उसके सहयु� उस �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� म5 िनवेश नहK कर5गे, िजसम5 वह )यासी के Bप म5 पदािभिहत हो ।    (16) )यासी यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 8\याकलाप )यास िवलेख, इन िविनयम�, 
$ताव द$तावेज के उपबंध� के अनुसार चल रहा हो, और य8द 8कसी फक�  का पता चले, तो वह उसक� सचूना बोड� को तुरंत िलिखत Bप म5 दगेा । (17) )यासी बोड� को और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को ऐसी जानकारी उपल<ध करायेगा जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप के संबंध म5 बोड� �ारा या नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा माँगी जाय े। (18) य8द ऐसी कोई गितिविध दखेने म5 आये, जो यूिनट धारक� के िहत के िलए हािनकारक हो, तो )यासी बोड� को तुरंत सूिचत करेगा । �बंधक�बंधक�बंधक�बंधक    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    िज7मदेा
रयाँिज7मदेा
रयाँिज7मदेा
रयाँिज7मदेा
रयाँ    10.10.10.10. (1) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� अंडरलाइंग आि$तय� क� बाबत िनवेश संबंधी िनण�य लेगा (िविनiय करेगा), िजसम5 आि$तय� का कोई अित�र� िनवेश या िनUनिहतीकरण शािमल ह ै। (2) 
बंधक यह सिुनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास / िवशेष 
योजन माVयम क� �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के उपयु� िविधक और िवपxय हक ह� और यह 8क सम$त महyवपूण� संिवदाएँ (मैटी�रयल कॉx+ेNट) िजनम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास� / िवशेष 
योजन माVयम क� ओर से 8कराये संबंधी करार (र5ट ए{ीम5ट) / पcा करार (लीज़ ए{ीम5ट) सि�मिलत ह=, �रयल इ$टेट िनवेश )यास / िवशेष 
योजन माVयम �ारा तथा उनक� ओर से वैध, िविधमा)य, बाVयकारी और 
वत�नीय ह� । (3) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा 8कये गये िनवेश िविनयम 18 म5 िविनRदC िनवेश संबंधी शतm के अनुसार और �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� िनवेश संबंधी युि� के अनुसार ह� । (4) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� का 
बंधन, िजनम5 पcा 
बंधन (लीज़ मैनेजम5ट), आि$तय� का अनुर:ण (मेनटेन5स), िनयिमत Bप स ेसंरचना@मक लेखापरी:ाएँ, िनयिमत Bप से सुर:ा संबंधी लेखापरी:ाएँ, आ8द सि�मिलत ह=, या तो 
@य: Bप स ेया समिुचत एज5ट� क� िनयुि� और पय�वे:ण के ज�रये करेगा । (5) 
बंधक, )यासी के परामश� स,े समयबE Bप से और इन िविनयम� के अनुसार, �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� का 
बंधन करने के िलए या इसक� यूिनट� के 
$ताव तथा इनक� सूचीबEता या �रयल इ$टेट िनवेश )यास से संबंिधत 8कसी अ)य 8\याकलाप के िलए मू[यांकक (मू[यांकक�), लखेापरी:क, रिज$+ार और अंतरण अिभकता�, मचlट ब=ककार, अिभर:क और 8कसी अ)य मVयवतL / सेवा 
दाता / एज5ट को िनयु� करेगा ।    (6)    
बंधक अिधक स ेअिधक लगातार पाचँ वषm क� अविध के िलए एक लेखापरी:क को िनयु� करेगा:  परंतु यह 8क लखेापरी:क, जो >िC न हो, क� पुनः िनयुि� लगातार पाँच वषm क� अ)य    अविध के िलए क� जा सकेगी, वाUषक बैठक म5 यूिनट-धारक� के अनुमोदन के अVयधीन । (7) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के िलए पया�Q बीमा कवरेज क� >व$था करेगा: परंतु यह 8क िवशेष 
योजन माVयम �ारा धा�रत आि$तय� के मामले म5, 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� का पया�Q Bप से बीमा 8कया �आ हो । 
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 (8) य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास इन िविनयम� के अनुसार िनमा�णाधीन संपि�य� म5 िनवेश करता है, तो 
बंधक : (क) संपि�य� का िनमा�ण, या तो 
@य: Bप स ेया िवशेष 
योजन माVयम के ज�रये कर सकेगा, या ऐसी संपि�य� के िनमा�ण के िलए 8कसी अ)य >ि� को िनयु� कर सकेगा; और (ख) पूरी तरह से तैयार होने तक संपि�य� के िनमा�ण क� 
गित, अनुमोदन क� ि$थित और अ)य पहलुb पर िनगरानी रखेगा । (9) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क उसके पास सभी समय� पर �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 
बंधन करने के िलए पया�Q अवसंरचना हो और यथोिचत अनुभव तथा अह�ता रखने वाले मु]य काUमक पया�Q सं]या म5 ह� । (10) 
बंधक,- (क) बोड� और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के पास िविनRदC समयाविध के भीतर 
ाBप (|ाXट) और अंितम 
$ताव द$तावेज दािखल करने; (ख) नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� स ेसैEांितक अनुमोदन अिभ
ाQ करने; (ग)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के िनग�म और उनक� सूचीबEता, जैसा अVयाय-IV म5 िविनRदC ह,ै स ेसंबंिधत सभी मामल� के संबंध म5 काय�वाही करने, के िलए िज�मेदार होगा । (11) 
बंधक यह सिुनिiत करेगा 8क 
$ताव द$तावेज या 8कसी अ)य द$तावेज म5 8कये गये 
कटीकरण, जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाये, महyवपूण�, स@य, सही और पया�Q 
कटीकरण� स े यु� ह� और इन िविनयम� तथा इनके अधीन जारी माग�दश�क िसEाँत� / प�रप4� के अनुसार ह� । (12) 
बंधक, िविनयम 18 के उप-िविनयम 16 के अनुसार, यूिनट धारक� को िवतरण� क� घोषणा करेगा । (13) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� से संबंिधत सभी यूिनट धारक� क� िशकायत� को यथोिचत और समय के भीतर दरू 8कया जाय े। (14) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क यूिनट धारक�, बोड�, )यािसय� और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को 
कटीकरण पया�Q ह�, समय के भीतर ह� और इन िविनयम� तथा इनके अधीन जारी माग�दश�क िसEाँत�/प�रप4� के अनुसार ह� । (15) 
बंधक बोड� को और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को कोई ऐसी जानकारी उपल<ध करायेगा जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� के संबंध म5 बोर्ड या नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा माँगी जाये । (16) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
बंधक के Bप म5 इसके 8\याकलाप का इसके अ)य 8\याकलाप� स ेपृथ}रण सुिनिiत करने के िलए पया�Q िनयं4ण हो । (17) 
बंधक या इसके सहयु� कोई कमीशन या �रबेट या कोई अ)य पा�रwिमक, चाह े8कसी भी नाम से ^ात हो, अिभ
ाQ नहK कर5गे, जो 
$ताव द$तावेज / 8कसी अ)य द$तावेज, जो बोड� �ारा यूिनट� के िनग�मन के 
योजनाथ� िविनRदC 8कया जाय,े म5 यथा िविनRदC सं>वहार� स ेिभW �रयल इ$टेट िनवेश )यास से संबंिधत सं>वहार� से उ~भूत ह� । (18) 
बंधक )यासी को,- 



14    THE GAZETTE OF INDIA : EXTRAORDINARY                        [PART III—SEC. 4] 

 (क) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� के संबंध म5 ितमाही �रपोटl, िजनम5 उसके �ारा 
ाQ सम$त िनिधय� (फं�स) और 8कये गये सम$त भुगतान� क� रसीद5, इन िविनयम� के अनुपालन संबंधी ि$थित, िजसम5 िविनRदC Bप से िविनयम 18, 19 तथा 20 का अनुपालन सि�मिलत ह,ै काय�-िनvपादन संबंधी �रपोट�, िनमा�णाधीन संपि�य� क� 
गित क� ि$थित सि�मिलत है, ऐसी ितमाही क� समािQ के तीस 8दन� के भीतर ; (ख) मू[यांकक से मू[यांकन �रपोट� क� 
ािQ के पंGह 8दन� के भीतर इन िविनयम� के अधीन यथा अपेि:त मू[यांकन �रपोटl; (ग) 8कसी आि$त का अज�न करने या िव\य करने या िनमा�ण करने अथवा पूरी तरह स ेतैयार मौजूदा संपि�य� का िव$तार करने का िनण�य (िविनiय), इसके तका�धार सिहत; (घ) 8कसी ऐसी कार�वाई के <यौरे, िजसके िलए यूिनट धारक� स ेअनुमोदन अपेि:त हो, जैसा िविनयम� के अधीन अपेि:त हो; (ङ) 8कसी अ)य महyवपूण� तsय, िजसम5 उसके िनदशेक� म5 प�रवत�न, कोई िविधक काय�वािहयाँ, िजनका �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप से महyवपूण� संबंध हो, सि�मिलत ह=, के <यौरे ऐसी कार�वाई के सात काय�-8दवस� के भीतर; 
$तुत करेगा । (19) य8द 
बंधक )यासी को उपरो� उप-िविनयम (18) या िविनयम (9) के उप-िविनयम (8) के अधीन यथा िविनRदC जानकारी / �रपोटl समय के भीतर 
$तुत करने म5 असफल रहता ह,ै तो )यासी इसक� सूचना बोड� को दगेा और बोड�, जैसा यह उिचत समझ,े कार�वाई कर सकेगा । (20) 
बंधक )यासी के साथ, जैसा आव_यक हो, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
चालन� के संबंध म5 सम)वय करेगा ।    (21) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� का मू[यांकन मू[यांकक (मू[यांकक�) �ारा िविनयम 21 के अनुसार 8कया जाता ह ै। (22) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास के शुE आि$त मू[य (एनएवी) क� संगणना मू[यांकक �ारा 8कये गये मू[यांकन पर आधा�रत है तथा िजसक� घोषणा मू[यांकन क� तारीख से पंGह 8दन� के अपiात् क� जाती है और ऐसी संगणना कम स ेकम 
@येक छह महीन� म5 एक बार क� जायेगी तथा घोिषत क� जायेगी ।  (23) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क लेखापरी:क �ारा �रयल इ$टेट िनवेश )यास के लखे� क� लेखापरी:ा वष� म5 कम स ेकम दो बार क� जाती ह ै और ऐसी �रपोट� नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को 31 माच� को समाQ होने वाले ऐस े िव�ीय वष� तथा 30 िसत�बर को समाQ होने वाली छमाही क� समािQ के प=तािलस 8दन� के भीतर 
$तुत क� जाती ह ै। (24) 
बंधक ऐसी अिभर:ा सवेाएँ 
दान करने के िलए एक अिभर:क को िनयु� कर सकेगा, जैसा )यासी 
ािधकृत कर5, और ऐसे अिभर:क के 8\याकलाप� पर िनगरानी रख सकेगा ।    (25) 
बंधक, कंपनी के मामल ेम5 इसके िनदशेक बोड� या सीिमत दािय@व भागीदारी के मामले म5 शासी बोड� के सम:, 
@येक तीन महीन� म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप और काय�-िनvपादन संबंधी �रपोट� रखेगा । (26) 
बंधक इन िविनयम� और इनके अधीन जारी 8कये गये प�रप4� के अनुपालन का अनुwवण (को मॉनीटर करने) और 8कसी अित\मण के मामले म5 बोड� को सिूचत करने के िलए एक कम�चारी / िनदशेक को अनुपालन अिधकारी के Bप म5 पदािभिहत  करेगा । 
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 (27) 
बंधक िविनयम 22 के अनुसार यूिनट धारक� क� बैठक5  बुलायेगा और िविनयम 26 के अनुसार बैठक� से संबंिधत अिभलखे (�रकॉड�) बनाये रखेगा । (28) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप क� बाबत रा�य या $थानीय िनकाय क� िविधय�, जो लागू ह�, िजनम5 िबT[डग संबंधी $थानीय िविधयाँ शािमल ह=, का अनुपालन सुिनिiत करेगा । (29) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� के 
बंधन के सम$त 8\याकलाप और 
बंधक �ारा िनयु� 8कये गये मVयवUतय� (इंटरमीिडयरीज़) / एज5ट� / सेवा 
दाताb (सUवस 
ोवाइडस�) के 8\याकलाप इन िविनयम� और इनके अधीन जारी 8कये गये प�रप4� के अनुसार ह� । �ायोजक�ायोजक�ायोजक�ायोजक    ((((�ायोजक#�ायोजक#�ायोजक#�ायोजक#) ) ) ) केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    िज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँ    11. 11. 11. 11. (1) 
ायोजक �रयल इ$टेट िनवेश )यास का गठन करेगा (कर5गे) और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के )यासी को िनयु� करेगा (कर5गे) । (2) 
ायोजक, बाVयकारी करार और आरंिभक 
$ताव द$तावेज म5 पया�Q 
कटीकरण� के अVयधीन, िवशेष 
योजन माVयम म5 अपनी संपूण� शेयरधा�रता / िहत या �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� का संपूण� $वािम@व, आवेदक� को �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के आबंटन स ेपूव�, �रयल इ$टेट िनवेश )यास को अंत�रत करेगा (कर5गे) या अंत�रत करने का वचन दगेा (द5गे):  परंतु यह 8क यह िवशेष 
योजन माVयम म5 
ायोजक (
ायोजक�) �ारा शेयर� या िहत क� 8कसी अिनवाय� धा�रता (होT[डग) क� सीमा तक लागू नहK होगा, जैसा 8कसी अिधिनयम अथवा सरकार या िविनयामक 
ािधकरण के 8क)हK िविनयम� या प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत�, समय-समय पर यथा िविनRदC, के अधीन अपेि:त हो । (3) �रयल इ$टेट िनवेश )यास म5 यूिनट� को धारण 8कये जाने के संबंध म5, 
ायोजक,- (क) िनग�म-पiात् (पो$ट-इ_यू) आधार पर आरंिभक 
$ताव के पiात् �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� कुल यूिनट� का )यूनतम प�ीस 
ितशत धारण करेगा (कर5गे): परंतु यह 8क इस खंड म5 िविनRदC )यूनतम 
ायोजक धा�रता ($पॉनसर होT[डग) ऐसी यूिनट� क� सूचीबEता क� तारीख से कम से कम तीन वषm क� अविध के िलए धारण क� जायेगी : परंतु यह और 8क इस खंड म5 यथा िविनRदC )यूनतम धा�रता से अिधक 
ायोजक क� कोई धा�रता (होT[डग) ऐसी यूिनट� क� सूचीबEता क� तारीख से कम से कम एक वष� क� अविध के िलए धारण क� जायेगी ; (ख) एक साथ सभी समय� पर सूचीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� बकाया यूिनट� का कम से कम पंGह 
ितशत धारण करेगा (कर5गे); (ग) >ि�गत Bप से, सभी समय� पर सचूीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� बकाया यूिनट� का कम से कम पाँच 
ितशत धारण करेगा (कर5गे) । (4) य8द 
ायोजक इस िविनयम के उप-िविनयम (3) के खंड (ख) या (ग) म5 िविनRदC सीमा स ेकम अपनी यूिनट� को बेचने का 
$ताव करता ह ै(करते ह=), तो : (क) ऐसी यूिनट5 यूिनट� क� सूचीबEता क� तारीख से केवल तीन वषm क� अविध के पiात् ही बेची जाय5गी; 
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 (ख) ऐसी यूिनट� क� िब\� से पूव�, 
ायोजक अ)य >ि� (>ि�य�) / एं�टटी (ए�ंट�टय�) क� >व$था पुन: पदािभिहत 
ायोजक (
ायोजक�) के Bप म5 काय� करने के िलए करेगा (कर5ग5), जहाँ पुन: पदािभिहत 
ायोजक, 
ायोजक के िलए िविनयम 3 के अधीन यथा िविनRदC पा4ता मानदंड� को पूरा करेगा : परंतु यह 8क ऐसी यूिनट5 मौजूदा 
ायोजक को भी बेची जा सक5गी;  (ग) 
ायोजक / 
$तािवत पुन:पदािभिहत 
ायोजक माग�दश�क िसEाँत� के अनुसार यूिनट धारक� से अनुमोदन अिभ
ाQ करेगा (कर5गे) या यूिनट धारक� को िनकास का िवक[प 
दान करेगा (कर5गे), जैसा िविनRदC 8कया जाये : परंतु यह 8क यह खंड वहाँ लागू नहK होगा जहा ँयूिनट5 मौजूदा 
ायोजक को बेची जानी 
$तािवत ह� । (5) य8द पुनःपदािभिहत 
ायोजक अपनी यूिनट5 8कसी अ)य >ि� को बेचने का 
$ताव करता ह ै(करते ह=), तो उप-िविनयम (4) के खंड (ख) तथा (ग) के अधीन िविनRदC शतm का अनुपालन 8कया जायेगा । मू5यांककमू5यांककमू5यांककमू5यांकक    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    िज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँिज7मेदा
रयाँ    12.12.12.12. मू[यांकक सभी समय� पर िन0िलिखत शतm का अनुपालन करेगा (कर5गे),- (क) मू[यांकक यह सुिनिiत करेगा (कर5गे) 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� का मू[यांकन िनvप:, सही तथा उिचत हो और िविनयम 21 के अनुसार हो ; (ख) मू[यांकक अपनी मू[यांकन �रपोटm क� सम{ता सिुनिiत करने के िलए पया�Q तथा सुदढ़ृ आंत�रक िनयं4ण सुिनिiत करेगा (कर5गे); (ग) मू[यांकक यह सिुनिiत करेगा (कर5गे) 8क उसके (उनके) पास सभी समय� पर संपि� के मू[यांकन करने के िलए यथोिचत अनुभव तथा अह�ता रखने वाल ेम]ुय काUमक पया�Q सं]या म5 ह�; (घ) मू[यांकक यह सुिनिiत करेगा (कर5गे) 8क उसके (उनके) पास पया�Q िव�ीय संसाधन ह�, जो इस ेअपने कारबार का िनvपादन 
भावी Bप से करने और अपनी दािय@व� को पूरा करने म5 समथ� बना सक5 ; (ङ) मू[यांकक और उसके कम�चा�रय� म5 से कोई कम�चारी, जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� का मू[यांकन करने म5 शािमल हो (ह�),- (i) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� म5 या मू[यां8कत क� जाने वाली आि$तय� म5 िनवेश; और (ii) मू[यांकक के Bप म5 िनयु� 8कये जान ेसे पूव� धा�रत �रयल इ$टेट िनवेश )यास� क� आि$तय� / यूिनट� क� िब\�, ऐसे �रयल इ$टेट िनवेश )यास के मू[यांकक के Bप म5 ऐसे >ि� के पदािभिहत होने तक और �रयल इ$टेट िनवेश )यास का मू[यांकक न रहने के पiात् कम से कम छह महीन� तक नहK करेगा (कर5गे); (च) मू[यांकक �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� का मू[यांकन पारदUशता और औिच@य के साथ करेगा (कर5गे) और, सभी समय� पर, उ� $तरीय सेवा दगेा (द5गे), स�यक् त@परता बरतेगा (बरत5गे), समुिचत सावधानी सुिनिiत करेगा (कर5गे) और $वतं4 वृि�क िनण�य लेगा (ल5गे); (छ) मू[यांकक मू[यांकन करते समय $वतं4 Bप से, व$तुपरक Bप से और िनvप: Bप से काय� करेगा (कर5गे); 
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 (ज) मू[यांकक, 8दये गये काय� को पूरा करने के िलए अपने ^ान, कौशल और अनुभव का यथासभंव उपयोग करते �ए, द:तापूण� Bप स ेऔर स:मता से �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
ित अपने कत�>� का िनव�हन करेगा (कर5गे); (झ) मू[यांकक �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� का मू[याकंन करने के िलए �रयल इ$टेट िनवेश )यास या इसके 
ािधकृत 
ितिनिध से िभW 8कसी >ि� स े8कसी भी Bप म5, पा�रwिमक $वीकार नहK करेगा (कर5गे); (ञ) मू[यांकक कोई काय� $वीकार करने से पूव�, �रयल इ$टेट िनवेश )यास को ऐसे 8कसी 
@य: या अ
@य: 
ितफल को 
कट करेगा (कर5गे), जो मू[यांकक को ऐसे काय� क� बाबत हो सकता हो ; (ट) मू[यांकक )यासी को, कारबार संबंधी 8क)हK लिंबत सं>वहार�, 
बंधक या 8कसी अ)य प:कार, िजसके साथ �रयल इ$टेट िनवेश )यास संिवदा करता ह,ै के साथ संिवदाb िजन पर बातचीत चल रही हो तथा अ)य इंतजाम� और 8क)हK अ)य कारक�, जो संपि� के $वतं4 तथा िवशेष^ मू[यांकन देने म5 मू[यांकक क� योZयता म5 ह$त:ेप कर सकते ह�, को 
कट करेगा; (ठ) मू[यांकक कायm को 
ाQ करने के िलए िमsया, tामक या बढ़ा-चढ़ा कर दावे नहK करेगा (कर5गे); (ड) मू[यांकक, या तो गलत जानकारी उपल<ध करवाकर या सुसंगत जानकारी को रोककर, tामक मू[यांकन 
दान नहK करेगा (कर5गे); (ढ) मू[यांकक ऐसा काय� $वीकार नहK करेगा (कर5गे) िजसम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा अपेि:त, पूव�-िनधा��रत राय तथा िनvकषm पर आधा�रत, प�रणाम क� �रपोuटग सि�मिलत ह;ै (ण) मू[यांकक, मू[यांकन करने से पूव�, $वयं ऐस े मू[यांकन स े संबE सम$त िविधय� / िविनयम� स े प�रिचत होगा  (ह�गे) । लेलेलेलेखापरी�कखापरी�कखापरी�कखापरी�क    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    िज7मदेा
रयाँिज7मदेा
रयाँिज7मदेा
रयाँिज7मदेा
रयाँ    13. (1) लखेापरी:क �रयल इ$टेट िनवेश )यास के लेख� क� लेखापरी:ा करेगा और उसके �ारा परीि:त लेख� के आधार पर तथा सुसंगत लेखा एवं लेखापरी:ा मानक� पर िवचार करने के पiात् लेखापरी:ा �रपोट� तैयार करेगा, जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाय े। (2) लेखापरी:क, अपनी पूरी जानकारी और पूरे ^ान से, यह सुिनिiत करेगा 8क लखे ेऔर िव�ीय िववरण, िजनम5 संबंिधत अविध हेतु लाभ या हािन एवं नकदी 
वाह और ऐसे अ)य मामले, जो िविनRदC 8कये जाय5, सि�मिलत ह=, काय�कलाप क� ि$थित का सही और ऋजु िच4 
$तुत करते ह= ।    (3) लखेापरी:क को, सभी समय� पर, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� से संबंिधत लखेाबिहय� और वाउचर� तक प�चँ रखने का अिधकार होगा । (4) लखेापरी:क के पास �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कम�चा�रय� या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� या िवशेष 
योजन माVयम या ऐसी जानकारी रखने वाले 8कसी अ)य >ि� स े�रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� से संबंिधत ऐसी जानकारी और $पCीकरण क� अपे:ा करने का अिधकार होगा, जैसा वह लेखापरी:क के Bप म5 अपने कत�>� के पालन के िलए आव_यक समझे ।  
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 अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय–IV यिूनट#यिूनट#यिूनट#यिूनट# काकाकाका िनग	मिनग	मिनग	मिनग	म औरऔरऔरऔर इनक3इनक3इनक3इनक3 सचूीब9तासचूीब9तासचूीब9तासचूीब9ता यिूनट#यिूनट#यिूनट#यिूनट# काकाकाका िनग	मिनग	मिनग	मिनग	म औरऔरऔरऔर इनकाइनकाइनकाइनका आबंटनआबंटनआबंटनआबंटन  14141414.  (1) �रयल इ$टेट िनवेश )यास अपनी यूिनट� का आरंिभक 
$ताव केवल साव�जिनक िनग�म (पि<लक इ_यू) के माVयम से  लायेगा । 
(2) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा यूिनट� का कोई भी आरंिभक 
$ताव तब तक नहK लाया जायगेा जब तक 8क,-    (क) �रयल इ$टेट िनवेश )यास इन िविनयम� के अधीन बोड� के पास रिज$+ीकृत न हो;    (ख) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के $वािम@वाधीन सभी आि$तय� का मू[य पाँच सौ करोड़ pपये से कम न हो;    $पCीकरण: ऐसे मू[य से अंडरलाइंग आि$तय� / िवशेष 
योजन माVयम� म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� धा�रता (होT[डग) के िविशC िह$स ेका मू[य अिभ
ेत होगा;    (ग) जनता को 
$ताव 8कये जान ेके िलए 
$तािवत यूिनट5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� बकाया यूिनट� और 
$ताव द$तावेज के माVयम स े
$तािवत क� जा रही यूिनट� के योग क� कम से कम प�ीस 
ितशत ह� :    परंतु यह 8क पाँच सौ करोड़ pपये स ेअिधक मू[य के आरंिभक 
$ताव के िलए, य8द आरंिभक 
$ताव से पूव�, �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट5 जनता �ारा धा�रत ह�, तो जनता को 
$ताव 8कये जाने के िलए 
$तािवत यूिनट� क� गणना ऐसी मौजूदा यूिनट� को घटाने के पiात् क� जायेगी, उपरो� 
ितशत अपे:ा को पूरा करने के िलए; (घ) 
$ताव का आकार कम से कम दो सौ पचास करोड़ pपये का न हो : परंतु यह 8क खंड (ख) के अधीन आि$तय� के $वािम@व और खंड (घ) के अधीन �रयल इ$टेट िनवेश )यास के आकार क� अपे:ा का अनुपालन आरंिभक 
$ताव के बाद 8कया जा सकेगा, संबE प:कार (प:कार�) के साथ बाVयकारी करार, 8क यूिनट� के आबंटन स े पूव� अपे:ाb को पूरा 8कया जायेगा, बोड� तथा नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को उस आशय क� घोषणा और आरंिभक 
$ताव द$तावेज म5 इस संबंध म5 पया�Q 
कटीकरण� के अVयधीन ।                                
(3) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा यूिनट� का कोई बाद का िनग�म बाद वाल े
$ताव, अिधमानी आबंटन (
ेफर5िशयल अलॉटम5ट), अUहत सं$थागत िनयोजन (Fॉिलफाइड इंि$टaशूनल Yलेसम5ट), सािधकार िनग�म (राइ`स इ_यू), बोनस िनग�म, िव\य के िलए 
$ताव या 8कसी अ)य >व$था और उस रीित म5, जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाये, के माVयम से हो सकेगा । 
(4) �रयल इ$टेट िनवेश )यास, 
बंधक के माVयम से, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज (एNसच5ज�) और बोड� के पास 
ाBप (|ाXट) 
$ताव द$तावेज दािखल करेगा, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज के पास अंितम 
$ताव द$तावेज दािखल 8कये जान ेके कम से कम इ}�स काय�-8दवस पूव� । 
(5) बोड� के पास दािखल 8कये गये 
ाBप 
$ताव द$तावेज को, �टYपिणय� के िलए, य8द कोई ह�, जो बोड� को 
$तुत क� जानी ह�गी, कम स ेकम दस 8दन� क� अविध के भीतर, इसे बोड�, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� और िनग�म से सहयु� मचlट ब=ककार� के वेबसाइट� पर डालते �ए साव�जिनक 8कया जायेगा । 
(6) 
ाBप तथा अंितम 
$ताव द$तावेज के साथ 
बंधक और अ{णी मचlट ब=ककार �ारा ह$ता:�रत स�यक् त@परता 
माणप4 संलn होगा । 
(7) बोड� अपनी �टYपिणया ँअ{णी मचlट ब=ककार को ससूंिचत कर सकेगा और, िनवेशक� के िहत म5, अ{णी मचlट ब=ककार से यह अपे:ा कर सकेगा 8क वह 
ाBप 
$ताव द$तावेज म5 ऐस ेप�रवत�न करे, जैसा यह ठीक समझे । 
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(8) अ{णी मचlट ब=ककार यह सुिनिiत करेगा 8क 
ाBप 
$ताव द$तावेज के संबंध म5 बोड� से 
ाQ सभी �टYपिणय� पर उपयु� Bप स ेिवचार 8कया जाये, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के पास 
$ताव द$तावेज दािखल करने स ेपूव� ।  
(9) य8द बोड� �ारा 
ाBप 
$ताव द$तावेज म5, अ{णी मचlट ब=ककार� / 
बंधक से समाधान
द उ�र क� 
ािQ क� तारीख से इ}�स काय�-8दवस� के भीतर, कोई प�रवत�न नहK सुझाए जात ेह=, तो �रयल इ$टेट िनवेश )यास जनता को अंितम 
$ताव द$तावेज / बाद वाला 
$ताव द$तावेज जारी कर सकेगा : परंतु यह 8क ऐसे अंितम 
$ताव द$तावेज को जारी करने से पूव�, इसे नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के पास और बोड� के पास दािखल 8कया जायेगा । 
(10)  अंितम 
$ताव द$तावेज नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� तथा बोड� के पास, 
$ताव के खुलने के कम स ेकम पाँच काय�- 8दवस पूव� दािखल 8कया जायेगा और बोड� के पास इस ेदािखल करते समय, दािखल 8कये जाने संबंधी फ�स (अनुसचूी-II के अधीन यथा िविनRदC), संलn क� जायेगी । 
(11)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा आरंिभक 
$ताव या बाद वाला 
$ताव, बोड� �ारा सबसे अंत म5 सं
े:ण, य8द कोई ह�, जारी 8कये जान ेक� तारीख से अिधक से अिधक छह महीन� क� अविध के भीतर या य8द बोड� �ारा कोई भी सं
े:ण जारी न 8कये गये ह�, तो नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के पास 
$ताव द$तावेज को दािखल 8कये जान ेक� तारीख से अिधक से अिधक छह महीन� क� अविध के भीतर, लाया जायेगा: परंतु यह 8क य8द आरंिभक 
$ताव या बाद वाला 
$ताव िविहत अविध के भीतर नहK लाया जाता ह,ै तो नया 
$ताव द$तावेज दािखल 8कया जायेगा । 
(12)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास अिभदान के िलए आमंि4त कर सकेगा और 8कसी भी >ि�, चाह ेिनवासी हो या िवदशेी हो, को यूिनट5 आबं�टत कर सकेगा: परंतु यह 8क िवदशेी िनवेशक� के मामले म5, ऐसा िनवेश माग�दश�क िसEाँत�, जो भारतीय �रज़व� ब=क और सरकार �ारा समय-समय पर िविनRदC 8कये जाय5, के अVयधीन होगा। 
(13)  अिभदान के िलए आवेदन के साथ िववरण भी संलn होगा, जो 
$ताव द$तावेज के संि:Q Bप स ेयु� होगा, िजसम5 जोिखम कारक� का <यौरा और िनग�म के िनबंधन� का सारांश होगा । 
(14)  आरंिभक 
$ताव और बाद वाले साव�जिनक 
$ताव दोन� के अधीन, �रयल इ$टेट िनवेश )यास आवेदक स ेदो लाख pपये से कम क� रकम का अिभदान $वीकार नहK करेगा । 
(15)  आरंिभक 
$ताव और बाद वाला 
$ताव तीस 8दन� से अिधक क� अविध के िलए अिभदान हतुे खुला नहK रहेगा । 
(16)  अित-अिभदान� के मामल े म5, �रयल इ$टेट िनवेश )यास आवेदक� को यूिनट� का आबंटन आनुपाितक आधार पर, िनकटतम पूणा�क तक पूणा�8कत, करेगा, इसके अVयधीन 8क 
ित अिभदाता )यूनतम अिभदान क� रकम, उप-िविनयम (14) म5 यथा िविनRदC, हो ।  
(17)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास, िनग�म के बंद होने क� तारीख स ेबारह काय�-8दवस� के भीतर, यथाि$थित, यूिनट� का आबंटन करेगा या आवेदन क� धनरािश लौटायेगा । 
(18)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास सभी आवेदक� को केवल गैर-कागज़ी Bप म5 (डीमैटी�रयलाइ�ड) ही यूिनट� का िनग�म करेगा । 
(19)  साव�जिनक िनग�म के तौर पर िनग�िमत �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� क�मत बही िनमा�ण 
8\या या बोड� �ारा जारी प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत� के अनुसार 8कसी अ)य 
8\या के माVयम से और उस रीित स ेअवधा�रत क� जायेगी, जैसी बोड� �ारा िविनRदC क� जाय े। 
(20)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास, - 
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 (क)  सभी आवेदक� को धन-वापसी (�रफंड) करेगा, य8द यह, आरंिभक 
$ताव द$तावेज / बाद वाले 
$ताव द$तावेज म5 यथा िविनRदC, िनग�म के आकार के पचह�र 
ितशत से अिधक अिभदान क� रकम एक4 करने म5 असफल रहता ह;ै  (ख) आवेदक� को अित-अिभदान क� सीमा तक धन-वापसी (�रफंड) करेगा, य8द 
ाQ धनरािश, आरंिभक 
$ताव द$तावेज / बाद वाले 
$ताव द$तावेज म5 यथा िविनRदC, अित-अिभदान क� सीमा से अिधक हो::::    परंतु यह 8क ऐस ेअित-अिभदान को रखे रहने का अिधकार िनग�म के आकार के प�ीस 
ितशत स ेअिधक नहK हो सकता; (ग) सभी आवेदक� को धन-वापसी (�रफंड) करेगा, य8द आरंिभक 
$ताव के अिभदाताb, जो जनता के भाग ह�, क� सं]या दो सौ से कम हो । 
(21)  य8द 
बंधक िविनRदC समय के भीतर यूिनट� का आबंटन या इ)ह5 सचूीबE करने म5 या धन-वापसी (�रफंड) करने म5 असफल रहता ह,ै तो 
बंधक यूिनट धारक� को पंGह 
ितशत 
ितवष� क� दर स े<याज, ऐसा आबंटन / ऐसी सूचीबEता / ऐसी धन-वापसी (�रफंड) होने तक, अदा करेगा और ऐस े<याज क� वसूली �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा 
बंधक को देय फ�स के Bप म5 या 8कसी अ)य Bप म5 नहK क� जायेगी । 
(22)  यूिनट� का 
$ताव जनता को िव\य के िलए 8कया जा सकेगा,- (क) य8द ऐसी यूिनट5 बोड� के पास 
ाBप 
$ताव द$तावेज को दािखल 8कये जाने स ेकम से कम एक वष� पूव� क� अविध हेतु मौजूदा यूिनट धारक� �ारा धारण क� गयी ह� : परंतु यह 8क िवशेष 
योजन माVयम म5 इ8Fटी शेयर� / भागीदारी िहत, िजसके 
ित ऐसी यूिनट5 
ाQ �ई ह�, को धारण करने क� अविध पर इस उप-िविनयम म5 िनRदC एक वष� क� अविध क� गणना के 
योजनाथ� िवचार 8कया जायेगा; (ख) अ)य प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत� के अVयधीन जो इस संबंध म5 बोड� �ारा िविनRदC 8कये जाय5 । 
(23)  य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� के पास रिज$+ीकरण क� तारीख से तीन वषm के भीतर अपना आरंिभक 
$ताव लाने म5 असफल रहता ह,ै तो वह अपना रिज$+ीकरण 
माणप4 बोड� को अkयUपत कर दगेा और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 काय� करना छोड़ दगेा: परंतु यह 8क बोड�, य8द यह ठीक समझे, तो अविध को एक और वष� तक बढ़ा सकेगा ।  परंतु यह और 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास, य8द यह ऐसा चाह ेतो, बाद म5 रिज$+ीकरण के िलए पुन: आवेदन कर सकेगा । 
(24)  बोड� माग�दश�क िसEाँत� / प�रप4� को जारी करके �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा यूिनट� के िनग�म और इनके आबंटन के संबंध म5 कोई अ)य अपे:ाएँ, जैसा यह ठीक समझ,े िविनRदC कर सकेगा । ��ताव��ताव��ताव��ताव द�तावेजद�तावेजद�तावेजद�तावेज औरऔरऔरऔर िव:ापनिव:ापनिव:ापनिव:ापन 15.15.15.15. (1)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 
$ताव द$तावेज महyवपूण�, स@य, सही और पया�Q 
कटीकरण� से यु� होगा, ता8क िनवेशक सोच-समझ कर िनण�य ले (िविनiय कर) सक5  । (2) उप-िविनयम (1) क� >ापकता पर 
ितकूल 
भाव डाले िबना, 
$ताव द$तावेज,- 

(i) म5 इन िविनयम� क� अनुसूची-III के अधीन यथा िविनRदC या इस संबंध म5 बोड� �ारा जारी 8क)हK प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत� म5 यथा िविनRदC सम$त जानकारी सि�मिलत होगी; 
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(ii) tामक नहK होगा और 8क)हK अस@य कथन� या अशुE कथन� स ेयु� नहK होगा; 
(iii) म5 िनवेशक� के िलए 8कसी गारंटीकृत 
ितफल का उपबंध नहK होगा; 
(iv) म5 ऐस ेअ)य 
कटीकरण सि�मिलत ह�गे जो बोड� �ारा िविनRदC 8कये जाय5 । (3) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के 8कसी िनग�म से संबंिधत कोई िव^ापन साम{ी tामक नहK होगी और उसम5 
$ताव द$तावेज क� िवषय-व$तु स ेबाहर क� कोई भी बात अंतUवC नहK होगी । (4) य8द िव^ापन म5 सकारा@मक म]ुय बात5 (हाइलाइ`स) अंतUवC होती ह=, तो इसम5 जोिखम कारक� को भी सभी 
कार से समान महyव दतेे �ए अंतUवC 8कया जायेगा, िजनम5 T
ट का आकार भी सि�मिलत ह ै। (5) िव^ापन 
$ताव द$तावेज और 8क)हK प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत�, जो इस संबंध म5 बोड� �ारा िविनRदC 8कये जाय5, के अनुसार ह�गे । यिूनट#यिूनट#यिूनट#यिूनट# क3क3क3क3 सूचीब9तासूचीब9तासूचीब9तासूचीब9ता औरऔरऔरऔर इनकाइनकाइनकाइनका +ापार+ापार+ापार+ापार  16.16.16.16. (1) आरंिभक 
$ताव के पiात्, �रयल इ$टेट िनवेश )यास� क� सभी यूिनट� के िलए यह अिनवाय� होगा 8क वे 
$ताव के बंद होने क� तारीख से बारह काय�-8दवस� क� अविध के भीतर राS>ापी >ापा�रक टUमनल� वाले मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज म5 सचूीबE ह� । (2) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� सचूीबEता �रयल इ$टेट िनवेश )यास और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के बीच �ए सूचीबEता करार के अनुसार होगी । (3) मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज� म5 सूचीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� का >ापार, समाशोधन और िनपटान संबंिधत $टॉक एNसच5ज� क� उप-िविधय� और ऐसी शतm, जो बोड� �ारा िविनRदC क� जाय5, के अनुसार 8कया जायेगा । (4) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के >ापार (क� +ेTडग) के 
योजनाथ� >ापा�रक (+ेTडग) लॉट एक लाख pपये  होगा । (5) �रयल इ$टेट िनवेश )यास केवल \य �ारा वापस लेने (बाय-बैक) के माVयम से या यूिनट� क� असचूीबEता के समय ही यूिनट� का मोचन करेगा । (6) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट5 नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� म5 तब तक सूचीबE रह5गी जब तक 8क िविनयम 17 के अधीन असचूीबE न हो जाय5 । (7) सूचीबE �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के िलए )यूनतम साव�जिनक धा�रता (पि<लक होT[डग), सभी समय� पर, बकाया यूिनट� क� कुल सं]या क� प�ीस 
ितशत होगी, और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के यूिनट धारक�, जो जनता का भाग ह�, क� सं]या, सभी समय� पर, दो सौ होगी, ऐसा न होने पर कार�वाई क� जा सकेगी, जसैा बोड� �ारा और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा िविनRदC 8कया जाये, िजसम5 िविनयम 17 के अधीन यूिनट� क� असूचीबEता (डीिलT$टग) सि�मिलत ह:ै परंतु यह 8क इस उप-िविनयम म5 िविनRदC शतm के भंग के मामले म5, )यासी उस ेसुधारने के िलए 
बंधक को छह महीन� क� अविध 
दान कर सकेगा, ऐसा न 8कये जान ेपर 
बंधक िविनयम 17 के अधीन असूचीबEता के िलए आवेदन करेगा । (8) 
ायोजक (
ायोजक�) से िभW कोई >ि�, जो आरंिभक 
$ताव से पूव� �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट5 धारण करता हो, यूिनट� क� सूचीबEता क� तारीख से कम से कम एक वष� क� अविध के िलए यूिनट5 माग�दश�क िसEांत� के अVयधीन धारण करेगा, जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाय े। (9) बोड� और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� सचूीबEता और इनके >ापार (इनक� +ेTडग) से संबंिधत 8क)हK अ)य अपे:ाb को माग�दश�क िसEाँत� या प�रप4� को जारी करके िविनRदC कर सक5 गे । 
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 यिूनट#यिूनट#यिूनट#यिूनट# क3क3क3क3 असूचीब9ताअसूचीब9ताअसूचीब9ताअसूचीब9ता 17.17.17.17. (1)  
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� असूचीबEता के िलए बोड� और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को आवेदन करेगा य8द,- (क) साव�जिनक धा�रता (पि<लक होT[डग) िविनयम 16 के उप-िविनयम (7) के अधीन िविनRदC सीमा से नीचे आ जाती है; (ख) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के यूिनट धारक�, जो जनता का भाग ह�, क� सं]या दो सौ स ेकम हो जाती ह;ै (ग) य8द छह महीन� से अिधक क� अविध से �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अधीन कोई भी प�रयोजना / आि$त नहK ह ैऔर �रयल इ$टेट िनवेश )यास भिवvय म5 8कसी भी प�रयोजना म5 िनवेश करने का 
$ताव नहK करता ह:ै परंतु यह 8क, अविध अित�र� छह महीन� तक बढ़ायी जा सकेगी, िविनयम 22 म5 यथा िविनRदC रीित से यूिनटधारक� के अनुमोदन से; (घ) बोड� या नामिनRदC $टॉक एNसच5ज सूचीबEता करार या इन िविनयम� या अिधिनयम के अित\मण के िलए ऐसी असचूीबEता क� अपे:ा करते ह�; (ङ) 
ायोजक या )यासी ऐसी असूचीबEता के िलए अनुरोध करता हो और ऐसे अनुरोध को िविनयम 22 के उप-िविनयम (6) के अनुसार यूिनट धारक� �ारा अनुमो8दत 8कया गया हो; (च) यूिनट धारक िविनयम 22 के अनुसार ऐसी असचूीबEता के िलए आवेदन करते ह�; (छ) बोड� या नामिनRदC $टॉक एNसच5ज सूचीबEता करार, इन िविनयम� या अिधिनयम के अित\मण के िलए या यूिनट धारक� के िहत म5 ऐसी असूचीबEता क� अपे:ा करते ह� । (2) बोड� और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज ऐस ेआवेदन को अनुमो8दत या नामंजूर 8कये जान ेके संबंध म5 िवचार कर सक5 गे, जैसा यूिनट धारक� के िहत म5 समुिचत हो । (3) बोड�, यूिनट� क� असूचीबEता क� अपे:ा करने के बजाय, य8द यह ठीक समझे, �रयल इ$टेट िनवेश )यास या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� को िविनयम� का अनुपालन करने के िलए अित�र� समय द ेसकेगा । (4) बोड� असूचीबEता के आवेदन को नामंजूर कर सकेगा और कोई अ)य कार�वाई कर सकेगा, जैसा यह ठीक समझे, इन िविनयम� या अिधिनयम के अधीन, सूचीबEता करार या इन िविनयम� या अिधिनयम के अित\मण के िलए । (5) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� असचूीबEता क� 
8\या, िजसम5 यूिनट धारक� के िलए िनकास के िवक[प का उपबंध सि�मिलत है, सूचीबEता करार के अनुसार और ऐसी 
8\या के अनुसार होगी, जो बोड� �ारा और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा समय-समय पर िविनRदC क� जाये । (6) बोड� �रयल इ$टेट िनवेश )यास से यह अपे:ा कर सकेगा 8क वह यूिनट� क� असचूीबEता के 
योजनाथ� यूिनट धारक� क� यूिनट� का मोचन (�रड5Yशन) करने के िलए अपनी आि$तय� का प�रसमापन करे या िव\य करे और बोड� प�रप4� या माग�दश�क िसEाँत� के माVयम से ऐस ेप�रसमापन या िव\य क� रीित िविनRदC कर सकेगा । (7) अपनी यूिनट� क� असचूीबEता के पiात्, �रयल इ$टेट िनवेश )यास भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� को अपना रिज$+ीकरण 
माणप4 अkयUपत करेगा और उसके बाद स े�रयल इ$टेट िनवेश )यास का 8\याकलाप नहK करेगा: परंतु यह 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार ऐसे अkयप�ण के होते �ए भी �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� क� बाबत अपनी सम$त लोप तथा करण 4�ुटय� के दायी रह5गे ।   
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 अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय–V िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश संबंधीसंबंधीसंबंधीसंबंधी शत4शत4शत4शत4, संब9संब9संब9संब9 प�कारप�कारप�कारप�कार स+ंवहास+ंवहास+ंवहास+ंवहारररर, उधारउधारउधारउधार लेना औरऔरऔरऔर आि�तय#आि�तय#आि�तय#आि�तय# काकाकाका म5ूयांकनम5ूयांकनम5ूयांकनम5ूयांकन िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश संबंधीसंबंधीसंबंधीसंबंधी शत4शत4शत4शत4 औरऔरऔरऔर िवतरणिवतरणिवतरणिवतरण नीितनीितनीितनीित 18.18.18.18.  (1) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा िनवेश इन िविनयम� के अनुसार और िनवेश युि�, जैसा 
$ताव द$तावेज म5 <यौरा 8दया गया ह ै तथा जैस ेउसम5 संशोधन 8कये गये ह=, के अनुसार केवल भारत म5 िवशेष 
योजन माVयम� या संपि�य� या 
ितभिूतय� या अंतरणीय िवकास अिधकार� (+ांसफरेबल डेवलपम5ट राइ`स) म5 होगा । (2) �रयल इ$टेट िनवेश )यास खाली भूिम या कृिष भूिम या बंधक समUथत 
ितभिूतय� से िभW बंधक� म5 िनवेश नहK करेगा: परंतु यह 8क यह 8कसी ऐसी भूिम पर लागू नहK होगा जो संलn हो और चरण� म5 काया�ि)वत क� जा रही मौजूदा प�रयोजना (
ोजेNट) का िव$तार हो । (3) �रयल इ$टेट िनवेश )यास िवशषे 
योजन माVयम� के ज�रये संपि�य� म5 िन0िलिखत के अVयधीन िनवेश कर सकेगा,-    (क) िवशेष 
योजन माVयम के 8कसी भी अ)य शेयरधारक या भागीदार को, ऐस ेकोई अिधकार नहK ह�गे जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास को इन िविनयम� के उपबंध� का अनुपालन करने से रोकते ह�;    (ख) 
बंधक, )यासी के परामश� से, ऐस ेिवशेष 
योजन माVयम� के िनदशेक बोड� / शासी बोड� म5 कम से कम एक 
ािधकृत 
ितिनिध को िनयु� करेगा;    (ग) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क 
@येक बैठक, िजसम5 िवशेष 
योजन माVयम क� वाUषक साधारण बैठक सि�मिलत ह,ै म5, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के मतदान का 
योग कंपनी अिधिनयम, 2013 के उपबंध� के अVयधीन 8कया जाता है ।    (4) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� के मू[य के कम से कम अ$सी 
ितशत का िनवेश पूरी तरह स े तैयार तथा 8कराया-जिनत संपि�य� म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास� क� धा�रता (होT[डग) के आनुपाितक Bप म5 िन0िलिखत के अVयधीन 8कया जायेगा,-     (क) य8द िनवेश िवशेष 
योजन माVयम के ज�रये 8कया गया हो, चाह ेइ8Fटी या ऋण (डैट) या इ8Fटी संबE िलखत� या भागीदारी िहत के Bप म5, तो इस उप-िविनयम के अधीन केवल ऐसे िवशेष 
योजन माVयम� �ारा संपि�य� म5 
@य: िनवेश� के िह$स ेपर िवचार 8कया जायेगा और शेष िह$स ेको उप-िविनयम (5) के अधीन सि�मिलत 8कया जायेगा;  (ख) य8द कोई प�रयोजना चरण� म5 काया�ि)वत क� जाती ह,ै तो प�रयोजना का जो भाग पूरी तरह स ेतैयार हो गया हो तथा 8कराया-जिनत कर रहा हो, उस भाग पर इस उप-िविनयम के अधीन िवचार 8कया जायेगा और शेष िह$से, िजसम5 उप-िविनयम (2) के परंतुक के अधीन यथा िविनRदC कोई संलn भूिम सि�मिलत ह,ै को उप-िविनयम (5) के खंड (क) के अधीन सि�मिलत 8कया जायेगा ।    (5) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आि$तय� के मू[य के कम से कम बीस 
ितशत का िनवेश उप-िविनयम (4) म5 यथा उपबंिधत से िभW आि$तय� म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास� क� धा�रता (होT[डग) के आनुपाितक Bप म5 8कया जायेगा और ऐसा अ)य िनवेश केवल िन0िलिखत म5 ही 8कया जायेगा,-     (क) संपि�याँ, िजनम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य के अिधक से अिधक दस 
ितशत का िनवेश 8कया जायेगा, जो िन0ानुसार ह=: 
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(i) िनमा�णाधीन संपि�याँ िज)ह5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा पूरी तरह स ेतैयार होने के पiात् कम से कम तीन वषm के िलए धारण 8कया जायेगा;  
(ii) िनमा�णाधीन संपि�या ँजो �रयल इ$टेट िनवेश )यास के $वािम@वाधीन मौजूदा आय-जिनत संपि�य� क� भाग ह� िज)ह5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा पूरी तरह से तैयार होने के पiात् कम से कम तीन वषm के िलए धारण 8कया जायगेा; 

(iii) पूरी तरह स ेतैयार और 8कराया-जिनत न करने वाली संपि�याँ िज)ह5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा \य क� तारीख से कम से कम तीन वषm के िलए धारण 8कया जायेगा; (ख) �रयल इ$टेट :े4 (सेNटर) म5 कंपिनय� या िनगिमत िनकाय का सूचीबE या असचूीगत ऋण (डैट): परंतु यह 8क    इसम5 िवशेष 
योजन माVयम के ऋण (डैट) म5 8कया गया कोई िनवेश सि�मिलत नहK होगा;    (ग) बंधक समUथत 
ितभिूतयाँ; (घ) भारत म5 मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज म5 सूचीबE कंपिनय� के इ8Fटी शेयर जो िपछल े िव�ीय वष� के लेखापरीि:त लेख� के अनुसार अपनी 
चालन आय (ऑपरेfटग इनकम) का कम से कम पचह�र 
ितशत �रयल इ$टेट संबंधी 8\याकलाप से 
ाQ करती ह=; (ङ) सरकारी 
ितभूितयाँ; (च) 8कसी प�रयोजना का उपयोग म5 न लाया गया एफएसआई जहाँ इसने पहल ेसे ही िनवेश 8कया हो; (छ) 8कसी प�रयोजना के संबंध म5 उपयोग के 
योजनाथ� अUजत अंतरणीय िवकास अिधकार (+ांसफरेबल डेवलपम5ट राइ`स) जहा ँइसने पहल ेसे ही िनवेश 8कया हो; (ज) मुGा बाजार (मनी माकh ट) संबंधी िलखत� (इं$�म5`स) या नकदी समतु[य । (6) संपि�य� के >यन स ेउ~भूत अिभलाभ� से िभW, �रयल इ$टेट िनवेश )यास और िवशेष 
योजन माVयम क� आमदनी का कम से कम पचह�र 
ितशत, सभी समय� पर, �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के 8कराये संबंधी, पcे पर दनेे संबंधी तथा भाड़े पर दनेे संबंधी या ऐसी आि$तय� को पcे पर दनेे (लीजKग) से आनुषंिगक 8कसी अ)य आय से होगा । (7) �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य का कम स ेकम पचह�र 
ितशत, आनुपाितक Bप से समे8कत आधार पर, 8कराया-जिनत होगा । (8) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के पास, 
@य: Bप से या िवशेष 
योजन माVयम के ज�रये, कम से कम दो प�रयोजनाएँ (
ोजेN`स) ह�गी, और साथ ही एक प�रयोजना म5 आि$तय� का मू[य, आनुपाितक Bप से समे8कत आधार पर, अिधक से अिधक साठ 
ितशत होगा। (9) उप-िविनयम (4), (5), (6), (7) तथा (8) म5 िविनRदC शतm का अनुwवण छमाही आधार पर और आि$त के अज�न के समय 8कया जायेगा:    परंतु यह 8क य8द अंडरलाइंग आि$तय� / 
ितभूितय� क� क�मत के संबंध म5 बाजार म5 आये उतार-चढ़ाव� या 8करायेदार� के बदलने / पcे के समाQ होने या संपि�य� के >यन के कारण ऐसी शतm का भंग होता है, तो 
बंधक इसक� सचूना )यासी को देगा और यह सुिनिiत करेगा 8क इस िविनयम म5 यथा िविनRदC शतl ऐस ेभंग के 6 महीन� के भीतर पूरी कर ली जाय5:  परंतु यह और 8क अविध छह महीन� तक और बढ़ायी जा सकेगी, िविनयम 22 के अनुसार िनवेशक� के अनुमोदन के अVयधीन ।  
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 (10)     �रयल इ$टेट िनवेश )यास कोई पूरी तरह से तैयार और 8कराया-जिनत संपि�, चाह े
@य: Bप से या िवशेष 
योजन माVयम के ज�रये, �रयल इ$टेट िनवेश )यास / िवशेष 
योजन माVयम �ारा ऐसी संपि� के \य क� तारीख से कम से कम तीन वषm क� अविध के िलए धारण करेगा । (11)  संपि� क� 8कसी ि�\� के िलए, चाह े�रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा या िवशेष 
योजन माVयम के ज�रये, अथवा �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा िवशेष 
योजन माVयम म5 शेयर� / िहत क� िब\� के िलए, जो एक िव�ीय वष� म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य के दस 
ितशत से अिधक हो, 
बंधक िविनयम 22 के अनुसार यूिनट धारक� से अनुमोदन अिभ
ाQ करेगा । (12)     �रयल इ$टेट िनवेश )यास अ)य �रयल इ$टेट िनवेश )यास� क� यूिनट� म5 िनवेश नहK करेगा ।    (13) �रयल इ$टेट िनवेश )यास 8कसी >ि� को उधार नहK दगेा: परंतु यह 8क ऋण 
ितभूितय� (डैट िसNयू�रटीज़) म5 िनवेश को उधार दनेा नहK माना जायेगा ।     (14)     पcे पर ली गई संपि�य� म5 िनवेश के संबंध म5, 
बंधक पcे क� शेष अविध, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के उo_ेय�, �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� मौजूदा �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के पcे संबंधी 
ोफाइल और 8क)हK अ)य कारक�, जो सुसंगत ह�, पर, ऐसा िनवेश करने स ेपूव�, िवचार करेगा ।    (15)  8कसी सं>वहार म5 8कसी >ि� (>ि�य�) के साथ 8कसी सह-िनवेश के मामल ेम5,-    (क) अ)य >ि� (>ि�य�) �ारा िनवेश ऐस ेिनबंधन� पर नहK ह�गे, जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास हेतु िनधा��रत िनबंधन� क� अपे:ा अिधक अनुकूल ह�; (ख) िनवेश >ि� (>ि�य�) को कोई ऐसे अिधकार नहK दगेा जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास को इन िविनयम� के उपबंध� का अनुपालन करने से रोक5 गे;    (ग) ऐसे >ि� (>ि�य�) के साथ करार म5 िवतरणयोZय नकदी 
वाह� (कैश Xलो) िजनका िवतरण 8कया जायेगा का )यूनतम 
ितशत, कम से कम आनुपाितक िवतरण� को 
ाQ करने क� �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� हकदारी और �रयल इ$टेट िनवेश )यास तथा अ)य >ि� (>ि�य�) के बीच 8क)हK िववाद� के िनवारण का ढंग सि�मिलत होगा । (16)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास और िवशेष 
योजन माVयम के �ारा 8कये गये िवतरण� के संबंध म5,-    (क) िवशेष 
योजन माVयम के शुE िवतरणयोZय नकदी 
वाह� के कम से कम न<बे 
ितशत का िवतरण, �रयल इ$टेट िनवेश )यास को िवशेष 
योजन माVयम म5 उसक� धा�रता (होT[डग) के अनुपात म5, कंपनी अिधिनयम, 2013 या सीिमत दािय@व भागीदारी अिधिनयम, 2008 म5 लागू उपबंध� के अVयधीन 8कया जायेगा;    (ख) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के शुE िवतरणयोZय नकदी 
वाह� के कम से कम न<बे 
ितशत का िवतरण यूिनट धारक� को 8कया जायेगा;    (ग) ऐसे िवतरण घोिषत 8कये जाय5गे तथा 
@येक िव�ीय वष� म5 हर छह महीन� म5 कम स ेकम एक बार 8कये जाय5गे और ऐसी घोषणा क� तारीख से पंGह 8दन� के अपiात् 8कये जाय5गे; (घ) य8द कोई संपि� �रयल इ$टेट िनवेश )यास / िवशेष 
योजन माVयम (एसपीवी) �ारा बेची जाती ह,ै तो,-    
(i) य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास िव\य आगम�, य8द कोई ह�, का दसूरी संपि� म5, पुनःिनवेश करने का 
$ताव करता ह,ै तो इससे यह अपेि:त नहK होगा 8क वह ऐसी िब\� से आयी 8क)हK िव\य आगम� का िवतरण यूिनटधारक� को करे; और य8द िवशेष 
योजन माVयम िव\य आगम�, य8द कोई ह�, का 
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 दसूरी संपि� म5, पुनःिनवेश करने का 
$ताव करता है, तो इससे यह अपेि:त नहK होगा 8क वह ऐसी िब\� से आयी 8क)हK िव\य आगम� का िवतरण �रयल इ$टेट िनवेश )यास को करे; 
(ii) य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास / िवशेष 
योजन माVयम िव\य आगम� को 8कसी अ)य संपि� म5 िनवेश न करने का 
$ताव करता ह,ै तो इससे यह अपेि:त होगा 8क वह उपरो� खंड (क) तथा (ख) के अनुसार िव\य आगम� का कम से कम न<बे 
ितशत िवतरण कर5; (ङ) य8द िवतरण घोषणा के पंGह 8दन� के भीतर नहK 8कये जाते ह=, तो 
बंधक यूिनटधारक� को पंGह 
ितशत 
ितवष� क� दर से <याज, िवतरण 8कये जान ेतक, अदा करने का दायी होगा और ऐस े<याज क� वसूली �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा 
बंधक को दये फ�स के Bप म5 या 8कसी अ)य Bप म5 नहK क� जायेगी ।    (17)     कोई भी $क�म �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अधीन आरंभ नहK क� जायेगी ।    (18)     बोड� �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा िनवेश� के िलए कोई अित�र� शतl िविनRदC कर सकेगा, जैसा यह ठीक समझ े।    संब9संब9संब9संब9 प�कारप�कारप�कारप�कार (पाट=पाट=पाट=पाट=) केकेकेके स+ंवहारस+ंवहारस+ंवहारस+ंवहार 19191919.  (1) संबE प:कार के सभी सं>वहार� म5, यूिनट धारक� के िहत म5, �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� युि� एवं िनवेश के उo_ेय� के अनुBप समिुचत दरूी बनी रहगेी और जो नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� तथा यूिनट धारक� को सचूीबEता करार तथा इन िविनयम� के अनुसार सामियक Bप स े
कट 8कये जाय5गे । (2) �रयल इ$टेट िनवेश )यास, इसके नीच ेिविनRदC शतm के अVयधीन,- (क) संबE प:कार� से आि$तयाँ अUजत कर सकेगा; (ख) संबE प:कार� को आि$तय� या 
ितभिूतय� का िव\य कर सकेगा; (ग) संबE प:कार� को आि$तया ँपcे पर द ेसकेगा; (घ) संबE प:कार� से आि$तयाँ पcे पर ले सकेगा; (ङ) संबE प:कार� �ारा िनग�िमत 
ितभूितय� म5 िनवेश कर सकेगा; (च) संबE प:कार� से उधार ल ेसकेगा । (3) आरंिभक 
$ताव से पूव� और के पiात् संपि�य� के \य या िव\य दोन� के संबंध म5,-  (क) दो िभW-िभW मू[यांकक�, जो एक दसूरे से $वतं4 ह�, से दो मू[यांकन �रपोटl अिभ
ाQ क� जाय5गी; (ख) ऐसे मू[यांकक खरीदे / बेचे जाने के िलए 
$तािवत आि$तय� का पूण� मू[यांकन कर5गे जैसा िविनयम 21 के अधीन िविनRदC है; (ग) ऐसी आि$तय� के \य के सं>वहार, दो $वतं4 मू[यांकन� के औसत से अिधक क�मत पर नहK ह�गे, और ऐसी आि$तय� के िव\य के सं>वहार, दो $वतं4 मू[यांकन� के औसत से कम क�मत पर नहK ह�गे । (4) आरंिभक 
$ताव लाने से पूव� 8कये गये 8क)हK संबE प:कार सं>वहार� के मामल ेम5,- (क) आरंिभक 
$ताव द$तावेज म5 उस आशय के पया�Q 
कटीकरण 8कये जाय5गे िजनम5 उपरो� उप-िविनयम (3) के खंड (क) के अनुसार ऐसी सम$त आि$तय� क� समे8कत पूण� मू[यांकन �रपोट� सि�मिलत है, जो लागू हो; (ख) �रयल इ$टेट िनवेश )यास आरंिभक 
$ताव द$तावेज म5 उि[लिखत क�मत / <याज दर / 8कराया मू[य    पर ऐसे संबE प:कार� के साथ समुिचत और िविधमा)य करार करेगा; (ग) य8द सं>वहार इस शत� पर ह� 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास अिभदान क� )यूनतम रकम 
ाQ करे, तो 
$ताव द$तावेज और करार� म5 उस आशय के पया�Q 
कटीकरण 8कये जाय5गे । (5) आरंिभक 
$ताव के पiात् 8कये गये 8क)हK संबE प:कार स>ंवहार� के मामल ेम5,- 
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 (क) यूिनट धारक� को और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को पया�Q 
कटीकरण 8कये जाय5गे; (ख) य8द,- 
(i) एक िव�ीय वष� म5, संपि�य� के अज�न / िव\य या 
ितभूितय� म5 िनवेश� से संबंिधत सभी संबE प:कार सं>वहार� का कुल मू[य �रयल इ$टेट िनवेश )यास के मू[य के दस 
ितशत स ेअिधक हो जाता ह;ै या 

(ii) एक िव�ीय वष� म5, संबE प:कार� से उधार ली गयी िनिधय� का मू[य �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कुल सम8ेकत िलये गये उधार� के दस 
ितशत से अिधक हो जाता है, तो 8कसी संबE प:कार के साथ बाद म5 कोई ऐसा सं>वहार करने से पूव� यूिनट धारक� से अनुमोदन अिभ
ाQ 8कया जायेगा; (ग) ऐसे सं>वहार� के िलए अनुमोदन अिभ
ाQ करने के 
योजनाथ�, 
बंधक िविनयम 22 के अनुसार यूिनट धारक� से अनुमोदन अिभ
ाQ करेगा और ऐसे अनुमोदन के अनुरोध के साथ सं>वहार संबंधी द$तावेज संलn होगा । (6) 
$ताव द$तावेज और सं>वहार संबंधी द$तावेज के अंतग�त 
कटीकरण� म5 िन0िलिखत सि�मिलत ह�गे, जो लागू हो,- (क) संबE प:कार� क� पहचान और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के साथ / �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� के साथ उनका संबंध; (ख) ऐसे संबE प:कार� के साथ 8कये गये / 8कये जाने के िलए 
$तािवत सं>वहार� का $वBप और उनके <यौरे, िजनम5 आि$तय� के िववरण और $थान भी सि�मिलत है; (ग) खरीदी गयी / बेची गयी / पcे पर दी गयी या खरीद ेजाने / बेचे जान े / पcे पर 8दये जान े के िलए 
$तािवत आि$तय� / 
ितभूितय� क� क�मत / का मू[य और य8द पcे पर दी गयी है या पcे पर 8दये जाने का 
$ताव है, तो पcे का मू[य; (घ) खरीदी / बेची जा रही �रयल इ$टेट संबंधी आि$त क� रेडी रेकनर दर: परंतु यह 8क जहाँ ऐसी रेडी रेकनर दर उपल<ध न हो, तो वहाँ संपि� कर िनधा�रण मू[य या सरकारी 
ािधकरण� �ारा ऐसी ही 
कािशत दर� को 
कट 8कया जायेगा; (ङ) मू[यांकन �रपोट� (�रपोटm) का सारांश; (च) 8कराये क� वत�मान और 
@यािशत 
ािQ; (छ) य8द सं>वहार इस शत� पर ह� 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास अिभदान� के किथत रकम 
ाQ करे, तो 
ाQ 8कये जाने वाल ेऐस ेअिभदान� क� )यूनतम रकम;      (ज) 8कसी संबE प:कार से उधार लेने के मामले म5, उधार क� रकम और <याज क� दर; (झ) कोई अ)य जानकारी जो िनवेशक के िलए सोच-समझकर िनण�य लेने (िविनiय करने) हतुे अपेि:त हो । (7) आरंिभक 
$ताव से पूव� और के पiात् �रयल इ$टेट िनवेश )यास के संबE प:कार� को पcे पर दी गयी 8क)हK संपि�य� के संबंध म5, य8द,- (क) ऐसे पcे (लीज़) का :े4फल अंडरलाइंग आि$तय� के कुल :े4फल के बीस 
ितशत से अिधक हो जाता ह;ै (ख) ऐसे पcे के अधीन आि$तय� का मू[य कुल अंडरलाइंग आि$तय� के मू[य के बीस 
ितशत से अिधक हो जाता है; (ग) पcे पर दी गयी ऐसी आि$तय� स ेअिभ
ाQ 8कराया-आय सम$त अंडरलाइंग आि$तय� के 8कराये क� आय के मू[य के बीस 
ितशत से अिधक हो जाती ह,ै 
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 तो 
बंधक �ारा $वतं4 मू[यांकक से िनvप:ता संबंधी राय (फेयरनेस ओिपिनयन) अिभ
ाQ क� जायेगी तथा )यासी को 
$तुत क� जायेगी और िविनयम 22 के अनुसार यूिनटधारक� का अनुमोदन अिभ
ाQ 8कया जायेगा । (8) 8कसी संबE प:कार सं>वहार (�रले�टड पाटL +ाजेंNशन) के िलए िजसम5 यूिनट धारक� का अनुमोदन अपेि:त है या जो आरंिभक 
$ताव के तुरंत बाद 8कये जाने के िलए 
$तािवत ह,ै यथाि$थित आरंिभक 
$ताव के बंद होने क� तारीख से या यूिनट धारक� के अनुमोदन क� तारीख से छह महीन� के भीतर    करार 8कया जायेगा: परंतु यह 8क य8द ऐसी अविध के भीतर करार नहK 8कया जाता, तो अqतन मू[यांकन �रपोट� (�रपोटm) के साथ िविनयम 22 के अनुसार और छह महीन� के िलए अविध बढ़ाये जान ेहतुे यूिनट धारक� से अनुमोदन मांगा जा सकेगा । (9) सभी संबE प:कार सं>वहार�, जो बाद वाले 
$ताव से पूव� 8कये गये ह�, के पया�Q 
कटीकरण बाद वाले 
$ताव द$तावेज म5 8कये जाय5गे । (10) दो या दो स ेअिधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास�, िजनका 
बंधक या 
ायोजक एक ही हो, के बीच सं>वहार� को 
@येक �रयल इ$टेट िनवेश )यास के िलए संबE प:कार सं>वहार समझा जायेगा और इस िविनयम के उपबंध लागू ह�गे : परंतु यह 8क यह उप-िविनयम भी लागू होगा, य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास� के 
बंधक / 
ायोजक िभW-िभW एं�ट�टयाँ ह� gकतु सहयु� ह� । (11) 8कसी संबE प:कार सं>वहार के संबंध म5, 8कसी >ि� / एं�टटी, जो संबE प:कार क� सहयु� हो, �ारा 
ाQ क�  गयी/
ाQ क� जाने वाली 8कसी फ�स / कमीशन के <यौरे पया�Q Bप से यूिनट धारक� को और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को 
कट 8कये जाय5गे । (12) कोई भी संबE प:कार, �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के सं>वहार 
ॉपटL एज5ट को िनदhिशत करने के 
ितफलाथ�, 8कसी 
ॉपटL एज5ट से नकद या अ)य �रबेट नहK लेगा । (13) जहाँ संबE प:कार� म5 से 8कसी संबE प:कार का ऐस ेकारबार म5 िहत हो, जो, या तो 
@य: Bप से या अ
@य: Bप स,े �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� का 
ितयोगी हो या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� से ऐस ेकारबार के 
ितयोगी होने क� संभावना हो, तो 
$ताव द$तावेज म5 िन0िलिखत <यौरे 
कट 8कये जाय5गे,- (क) ऐसे कारबार के <यौरे िजनम5 यह $पCीकरण सि�मिलत हो 8क कैस ेऐसा कारबार �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 
ितयोगी होगा; (ख) यह घोषणा 8क संबE प:कार, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के संबंध म5 अपने कत�> का पालन करेगा, जो उसके संबE कारबार से संबंिधत न हो ; (ग) यह घोषणा 8क Nया �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा ऐसे कारबार का कोई अज�न आशियत है और य8द हाँ, तो उसके <यौरे । (14) 8कसी संबE प:कार के साथ कोई इंतजाम / सं>वहार / संिवदा, जो इस िविनयम म5 सि�मिलत ह ै उससे िभW, का 
कटीकरण यूिनट धारक� को और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को 8कया जायेगा । उधारउधारउधारउधार लनेालनेालनेालनेा औरऔरऔरऔर आ�थिगतआ�थिगतआ�थिगतआ�थिगत भुगतानभुगतानभुगतानभुगतान 20.20.20.20. (1)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कुल समे8कत िलये गये उधार और आ$थिगत भुगतान, नकद और नकदी समतु[य� को घटाकर, �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य के उनचास 
ितशत से कभी अिधक नहK ह�गे: परंतु यह 8क    ऐसे िलये गये उधार� और आ$थिगत भुगतान� म5 8करायेदार� को कोई 
ितदये 
ितभिूत जमारािश (िसNयू�रटी िडपॉिजट) सि�मिलत नहK ह�गे । 
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 (2) य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कुल सम8ेकत िलये गये उधार और आ$थिगत भुगतान, नकद और नकदी समतु[य� को घटाकर, �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य के प�ीस 
ितशत से अिधक होते ह=, तो आगे कोई उधार लेने के िलए,-  (क) बोड� के पास रिज$+ीकृत साख िनधा�रण (\ेिडट रेfटग) एज5सी से साख िनधा�रण अिभ
ाQ 8कया जायेगा; और      (ख) िविनयम 22 म5 यथा िविनRदC रीित स ेयूिनट धारक� का अनुमोदन अिभ
ाQ 8कया जायेगा ।    (3) य8द अंडरलाइंग आि$तय� / 
ितभूितय� क� क�मत के संबंध म5 बाजार म5 आये उतार-चढ़ाव� के कारण उप-िविनयम (1) तथा (2) म5 िविनRदC शतm का भंग होता है, तो 
बंधक इसक� सूचना )यासी को दगेा और यह सुिनिiत करेगा 8क इस िविनयम म5 यथा िविनRदC शतl ऐस ेभंग के छह महीन� के भीतर पूरी कर ली जाय5 ।    आि�तय# का मू5याकंन आि�तय# का मू5याकंन आि�तय# का मू5याकंन आि�तय# का मू5याकंन  21.21.21.21. (1)  मू[यांकक 
ायोजक (
ायोजक�) / 
बंधक / )यासी का सहयु� नहK होगा और उसके पास �रयल इ$टेट के मू[यांकन म5 कम स ेकम पाँच वषm का अनुभव होगा । (2) पूण� मू[यांकन म5 मू[यांकक �ारा सम$त आि$तय� का िव$तृत मू[यांकन सि�मिलत ह,ै िजसम5 मू[यांकक �ारा 
@येक संपि� का 
@य: (8फिजकल) िनरी:ण सि�मिलत है। (3) पूण� मू[यांकन �रपोट� म5, इन िविनयम� क� अनुसचूी-V म5 यथा िविनRदC अिनवाय� )यूनतम 
कटीकरण सि�मिलत ह�गे । (4) पूण� मू[यांकन मू[यांकक �ारा 
@येक िव�ीय वष� म5 कम से कम एक बार 8कया जायेगा: परंतु यह 8क ऐसा पूण� मू[यांकन 31 माच� को समाQ होने वाले िव�ीय वष� क� समािQ पर, ऐसे वष� क� समािQ से तीन महीन� के भीतर, 8कया जायेगा । (5)     �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� का छमाही मू[याकंन मू[यांकक �ारा, िपछल ेछह महीन� म5 �ए 8क)हK मूल प�रवत�न� को सि�मिलत करने के िलए, 30 िसत�बर को समाQ होने वाली छमाही हेतु 8कया जायेगा और ऐसी छमाही मू[यांकन �रपोट� ऐसी छमाही क� समािQ क� तारीख से प=तालीस 8दन� के भीतर तैयार क� जायेगी । (6) 
बंधक �ारा 
ाQ मू[यांकन �रपोटl नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� और यूिनट धारक� को, ऐसी मू[यांकन �रपोटm क� 
ािQ से पंGह 8दन� के भीतर, 
$तुत क� जाय5गी । (7) जनता को यूिनट� के 8कसी िनग�म और यूिनट� के 8कसी अ)य िनग�म, जसैा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाय,े से पूव�, मू[यांकक �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी सम$त आि$तय� का पूण� मू[यांकन करेगा और �रपोट� के साराशं को 
$ताव द$तावेज म5 सि�मिलत करेगा : परंतु यह 8क ऐसी मू[यांकन �रपोट� ऐस े
$ताव के समय छह महीन� स ेअिधक पुरानी नहK होगी :    परंतु यह और 8क यह उन मामल� म5 लागू नहK होगा जहा ँपूण� मू[यांकन ऐसे िनग�म से अिधक से अिधक छह महीने पूव� 8कया गया हो और त@पiात् कोई भी महyवपूण� प�रवत�न न �ए ह� ।  (8)  संपि�य� के \य या िव\य के 8कसी सं>वहार के िलए,- (क) य8द सं>वहार एक संबE प:कार सं>वहार है, तो मू[यांकन िविनयम 19 के अनुसार होगा; (ख) य8द सं>वहार एक संबE प:कार सं>वहार नहK ह,ै तो,- 
(i) िविनRदC संपि� का पूण� मू[याकंन मू[यांकक �ारा 8कया जायगेा; 

(ii) य8द,- 
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 (1) \य सं>वहार के मामले म5, म[ूयांकक �ारा यथा िनधा��रत संपि� के मू[य के एक सौ दस 
ितशत से अिधक के मू[य पर संपि� को खरीदे जान ेका 
$ताव हो; (2) िव\य सं>वहार के मामले म5, मू[याकंक �ारा यथा िनधा��रत संपि� के मू[य के न<बे 
ितशत से कम के मू[य पर संपि� को बेचे जाने का 
$ताव हो, तो यूिनट धारक� का अनुमोदन िविनयम 22 के अनुसार अिभ
ाQ 8कया जायेगा ।  (9) कोई भी मू[याकंक एक ही संपि� का मू[यांकन लगातार चार वषm से अिधक तक नहK करेगा : परंतु यह 8क मू[यांकक को �रयल इ$टेट िनवेश )यास का म[ूयांकक न रहने क� तारीख से कम से कम दो वषm क� अविध के पiात् पुनःिनयु� 8कया जा सकेगा । (10) 8कसी मू[याकंक �ारा 8कया गया कोई मू[यांकन, �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के मू[यांकन हेतु, अंतरराSीय मू[यांकन मानक� और ऐस ेमू[यांकन मानक�, जो भारतीय चाट�ड� एकाउंट5ट स$ंथान �ारा िविनRदC 8कये जाय5, के अनुपालन म5 होगा: परंतु यह 8क कोई िवरोध होने क� दशा म5, भारतीय चाट�ड� एकाउंट5ट सं$थान �ारा िविनRदC मानक अिभभावी ह�गे । (11) 8कसी महyवपूण� उ�टना के मामले म5, िजसका �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[यांकन पर 
भाव पड़ सकता हो, 
बंधक मू[यांकक से यह अपे:ा करेगा 8क वह िवचाराधीन संपि� का पूण� मू[यांकन ऐसी घटना क� तारीख से अिधक से अिधक दो महीन� के भीतर करे और उसे )यासी, िनवेशक� तथा नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को ऐसे मू[यांकन के पंGह 8दन� के भीतर 
कट करे । (12) मू[यांकक ऐसी 8क)हK आि$तय� का मू[यांकन नहK करेगा, िजनके संबंध म5 वह िपछले बारह महीन� के भीतर या तो अज�न या >यन म5 अंतव�िलत (शािमल) रहा हो, ऐसे मामल� से िभW जहा ँमू[यांकक को ऐस ेअज�न या >यन के िलए �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा िनयु� 8कया गया था ।  अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय----VIVIVIVI    यूिनटयूिनटयूिनटयूिनट    धारक#धारक#धारक#धारक#    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार, , , , साधारणसाधारणसाधारणसाधारण    बा�यताएँबा�यताएँबा�यताएँबा�यताएँ, , , , �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    औरऔरऔरऔर    
रपो?टग
रपो?टग
रपो?टग
रपो?टग    यिूनटयिूनटयिूनटयिूनट    धारक#धारक#धारक#धारक#    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    औरऔरऔरऔर    उनक3उनक3उनक3उनक3    बैठकCबैठकCबैठकCबैठकC     22.22.22.22. (1) यूिनट धारक के पास आय / िवतरण� को 
ाQ करने के अिधकार ह�गे, जैसा 
$ताव द$तावेज / )यास िवलेख म5 उपबंिधत हो ।     (2) 8कसी मामल,े िजसके िलए यूिनट धारक� का अनुमोदन अपेि:त हो, के संबंध म5,- (क) संक[प तभी पा�रत �आ माना जायेगा जब सकं[प के प: म5 उन यूिनट धारक� �ारा डाले गये मत, जो इस 
कार हकदार ह� और मतदान कर रहे ह�, उसके िखलाफ डाले गये मत� के एक िनिiत 
ितशत, इस िविनयम म5 यथा िविनRदC, से अिधक हो जाय5; (ख) मतदान डाक मतप4 (पो$टल बैलट) �ारा या इलैN+ॉिनक Bप से भी 8कया जा सकेगा;  (ग) कम से कम इ}�स पूण� 8दन� क� सचूना (का नो�टस) या तो िलिखत Bप म5 या 8फर इलैN+ॉिनक Bप से यूिनट धारक� को दी जायेगी;   
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 (घ) 8कसी िविशC मुoे के संबंध म5 8कसी ऐसे >ि�, जो ऐसे सं>वहार म5 संबE प:कार हो, और साथ ही ऐसे >ि� (>ि�य�) के सहयु�� �ारा मतदान पर िवचार नहK 8कया जायेगा; (ङ) 
बंधक यूिनट धारक� क� बैठक के संचालन से संबंिधत सभी 8\याकलाप� के िलए िज�मेदार होगा, )यासी क� िनगरानी के अVयधीनः परंतु यह 8क 
बंधक से संबंिधत मुo�, जसेै 
बंधक म5 प�रवत�न िजसम5 
बंधक को हटाया जाना या 
बंधक के िनयं4ण म5 प�रवत�न सि�मिलत है, क� बाबत )यासी बैठक5  बुलायेगा और बैठक� के संचालन संबंधी सम$त 8\याकलाप दखेेगाः परंतु यह और 8क )यासी से संबंिधत मुo�, जैस े)यासी म5 प�रवत�न, क� बाबत )यासी बैठक के संचालन म5 8कसी भी 
कार से अंतव�िलत नहK होगा ।     (3) सभी यूिनट धारक� क� वाUषक बैठक, िव�ीय वष� क� समािQ से एक सौ बीस 8दन� के भीतर, एक वष� म5 कम स ेकम एक बार आयोिजत क� जायेगी और दो बैठक� के बीच का समय पंGह महीन� से अिधक नहK होगा ।     (4) यूिनट धारक� क� वाUषक बैठक के संबंध म5,- (क) कोई जानकारी, जो यूिनट धारक� को 
कट क� जानी अपेि:त हो, और कोई मुoा, िजसके संबंध म5 कारबार के सामान्य अनु\म म5, यूिनट धारक� का अनुमोदन अपेि:त हो, बैठक म5 उठाया जा सकेगा िजसम5 सि�मिलत है,- 
(i) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के सबसे अंत के वाUषक लेख ेऔर काय�-िनvपादन; 
(ii) लेखापरी:क का और ऐसे लखेापरी:क क� फ�स का अनुमोदन, जैसा अपेि:त हो;  
(iii)  सबस ेअंत क� म[ूयांकन �रपोटl;  
(iv) मू[यांकक क� िनयुि�, जसैा अपेि:त हो;  
(v) कोई अ)य मुoा,,,, िजसम5 उप-िविनयम (6) के अधीन यथा िविनRदC िवशेष मुoे सि�मिलत ह=; (ख) ऐसी बैठक� म5 उठाये गये 8कसी मुoे के िलए, िजसके संबंध म5 यूिनट धारक� से अनुमोदन अपेि:त हो, संक[प के प: म5 डाल ेगये मत उन मत� के डेढ़ गुना से कम नहK ह�गे जो सकं[प के िखलाफ डाल ेगये  ह� । (5) यूिनट धारक� से,-  (क) िविनयम 18, 19 तथा 21 के अधीन यूिनट धारक� से अपेि:त 8कसी अनुमोदन के मामल ेम5; (ख) 8कसी सं>वहार, कोई उधार िलये जाने से िभW, िजसका मल्ूय �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के प�ीस 
ितशत के बराबर या से अिधक हो, के मामले म5;   (ग) िविनयम 20 के उप-िविनयम 2 के अधीन यथा अपेि:त िविनRदC सीमा से अिधक िलये गये 8कसी उधार के मामले म5; 
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 (घ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा आरंिभक 
$ताव के पiात् यूिनट� के 8कसी िनग�म, चाह े8कसी भी Bप म5 हो, यूिनट� के 8कसी ऐस ेिनग�म से िभW िजस पर उप-िविनयम (6) के अधीन बोड� �ारा िवचार 8कया जा सकेगा, के मामले म5; (ङ) िविनयम 18 के उप-िविनयम (9) के परंतुक के अनुसार िनवेश संबंधी शतm के अनुपालन के िलए अविध को बढ़ाकर एक वष� करने के मामले म5; (च) कारबार के सामा)य अनु\म म5, 8कसी मुoे, जो 
ायोजक (
ायोजक�) / )यासी / 
बंधक क� राय म5 महyवपूण� हो और िजसके िलए यूिनट धारक� का अनुमोदन अपेि:त हो, य8द कोई हो, के मामले म5; (छ) 8कसी मुoे, िजसके िलए बोर्ड या नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा इस उप-िविनयम के अधीन अनुमोदन अपेि:त हो, के मामले म5, अनुमोदन अपेि:त होगा, जहा ँसंक[प के प: म5 डाले गये मत उन मत� के डेढ गुना से कम नहK ह�गे जो संक[प के िखलाफ डाल ेगये ह� ।     ((((6666) ) ) ) यिूनटयिूनटयिूनटयिूनट    धारक#धारक#धारक#धारक#    सेसेसेसे,,,,----        (क) 
बंधक म5 8कसी प�रवत�न, िजसम5 
बंधक को हटाया जाना या 
बंधक के िनयं4ण म5 प�रवत�न सि�मिलत ह,ै के मामले म5; (ख) िनवेश युि� म5 8कसी महyवपूण� प�रवत�न या �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� 
बंधन (मैनेजम5ट) फ�स म5 8कसी प�रवत�न के मामले म5; (ग) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� असचूीबEता चाहने का 
$ताव करने वाले 
ायोजक या 
बंधक के मामले म5;   (घ) 
ायोजक (
ायोजक�) तथा उसके सहयु�� से िभW 8कसी >ि� तथा उसके सहयु�� �ारा धा�रत यूिनट� के मू[य, जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� बकाया यूिनट� के मू[य के पचास 
ितशत से अिधक हो, 8क)हK अित�र� यूिनट� को अUजत करने से पूव�, के मामले म5; (ङ) 8कसी मुoे, जो कारबार के सामा)य अनु\म म5 न हो, िजसके िलए 
ायोजक (
ायोजक�) / 
बंधक / )यासी क� राय म5 यूिनट धारक� का अनुमोदन अपेि:त हो, के मामले म5;  (च) 8कसी मुoे, िजसके िलए बोड� या नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा इस उप-िविनयम के अधीन अनुमोदन अपेि:त हो, के मामले म5; (छ) यूिनट धारक� के अनुरोध पर उठाये गये 8कसी मुoे के मामल ेम5, िजसम5 िन0िलिखत सि�मिलत ह=,- 
(i) 
बंधक को हटाने और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के िलए 8कसी अ)य 
बंधक को िनयु� करने के मामले म5;  
(ii) लेखापरी:क को हटाने और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के िलए 8कसी अ)य लखेापरी:क को िनयु� करने के मामले म5;  
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(iii) मू[यांकक को हटाने और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के िलए 8कसी अ)य मू[यांकक को िनयु� करने के मामले म5; 
(iv) �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� असूचीबEता, य8द यूिनट धारक� के पास यह िव�ास करने का पया�Q कारण हो 8क ऐसी असचूीबEता यूिनट धारक� के िहत म5 काय� करेगी, के मामले म5; 
(v) 8कसी मुoे, िजसके संबंध म5 यूिनट धारक� के पास यह िव�ास करने का पया�Q कारण हो 8क वह यूिनट धारक� के िहत के िलए हािनकर है, के मामले म5;   
(vi) )यासी म5 प�रवत�न, य8द यूिनट धारक� के पास यह िव�ास करने का पया�Q कारण हो 8क ऐसे )यासी के काय� यूिनट धारक� के िहत के िलए हािनकर ह=, के मामले म5, अनुमोदन अपेि:त होगा, जहा ँसंक[प के प: म5 डाले गये मत उन मत� के तीन गुना स ेकम नहK ह�गे जो संक[प के िखलाफ डाले गये ह� : परंतु यह 8क खंड (घ) के मामले म5, य8द अनुमोदन अिभ
ाQ नहK 8कया जाता ह ैतो वह >ि� यूिनट धारक� को, उस सीमा तक तथा उस रीित से, िनकास का िवक[प 
दान करेगा जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाये ।  (7) ऊपर उप-िविनयम (6) के खंड (छ) के अधीन यूिनट धारक� के अिधकार (अिधकार�) के संबंध म5,- (क) मू[य के अनुसार कम से कम प�ीस 
ितशत यूिनट धारक, स>ंवहार� से संबE 8कसी प:कार और इसके सहयु�� से िभW, )यासी को इस 
योजनाथ�, िलिखत Bप म5, आवेदन कर5गे;  (ख) ऐसा आवेदन 
ाQ होने पर, )यासी 
बंधक से यह अपे:ा करेगा 8क वह इन िविनयम� म5 यथा िविनRदC रीित स ेमतदान के िलए मुoा रखे;  (ग) उप-िविनयम (6) के खंड (छ) के उप-खंड (vi) के संबंध म5, मू[य के अनुसार कम से कम साठ 
ितशत यूिनट धारक, 
बंधक को इस 
योजनाथ�, िलिखत Bप म5, आवेदन कर5गे । (8) 
ायोजक / पुनः पदािभिहत 
ायोजक म5 8कसी प�रवत�न या 
ायोजक / पुनः पदािभिहत 
ायोजक के िनयं4ण म5 प�रवत�न के मामले म5,- (क)  ऐसे प�रवत�न� स ेपूव�, अनुमोदन यूिनट धारक� से अिभ
ाQ 8कया जायेगा जहा ँसंक[प के प: म5 डाले गये मत उन मत� के तीन गुना से कम नहK ह�गे जो संक[प के िखलाफ डाले गये ह�; (ख)  य8द ऐसे प�रवत�न को अपेि:त अनुमोदन 
ाQ नहK होता है, तो,- 
(i) 
ायोजक / पुनः पदािभिहत 
ायोजक के प�रवत�न के मामले म5, 
$तािवत पुनः पदािभिहत 
ायोजक, जो यूिनट� को खरीदने का 
$ताव करता हो, िवस�मित 
कट करने वाले यूिनट धारक� को उनक� यूिनट� के \य �ारा िनकास का एक िवक[प दगेा; 
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(ii) 
ायोजक / पुनः पदािभिहत 
ायोजक के िनयं=ण म5 प�रवत�न के मामल ेम5, 
ायोजक / पुनः पदािभिहत 
ायोजक, िवस�मित 
कट करने वाल े यूिनट धारक� को उनक� यूिनट� के \य �ारा िनकास का एक िवक[प दगेा; (ग) य8द ऐसे िव\य के कारण, यूिनट धारक�, जो जनता के भाग ह�, क� सं]या दो सौ से नीचे या कुल बकाया यूिनट� के प�ीस 
ितशत से नीचे आ जाती है, तो )यासी इन िविनयम� के िविनयम 17 के अनुसार �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� क� असूचीबEता के िलए आवेदन करेगा ।  �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    23.23.23.23. (1) 
बंधक यह सुिनिiत करेगा 8क 
$ताव द$तावेज म5 
कटीकरण इन िविनयम� क� अनुसचूी-III और बोड� �ारा इस संबंध म5 जारी 8कये गये 8क)हK माग�दश�क िसEाँत� के अनुसार ह� ।     (2) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास के सभी यूिनट धारक� को �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� क� बाबत वाUषक �रपोट� 
$तुत करेगा, िव�ीय वष� क� समािQ से तीन महीन� के भीतर ।     (3) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास के सभी यूिनट धारक� को �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� क� बाबत छमाही �रपोट� 
$तुत करेगा, 30 िसत�बर को समाQ होने वाली छमाही क� समािQ से प=तालीस 8दन� के भीतर ।     (4) ऐसी वाUषक और छमाही �रपोटm म5 इन िविनयम� क� अनुसूची-IV के अधीन यथा िविनRदC 
कटीकरण अंतUवC ह�गे ।     (5) 
बंधक नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
चालन / काय�-िनvपादन से संबंिधत कोई जानकारी और साथ ही क�मत संवेदनशील जानकारी 
कट करेगा िजसम5 िन0िलिखत सि�मिलत है gकतु जो िन0िलिखत तक ही सीिमत नहK ह,ै- (क) 8क)हK संपि�य� का अज�न या >यन, िजसका मू[य �रयल इ$टेट िनवेश )यास   संबंधी आि$तय� के मू[य के पाचँ 
ितशत से अिधक हो जाता हो; (ख) िलया गया अित�र� उधार, िवशेष 
योजन माVयम या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के $तर  पर, िजसके प�रणाम$वBप ऐसा उधार वष� के दौरान �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� के मू[य के पाँच 
ितशत से अिधक हो जाता हो;   (ग)  �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा यूिनट� का अित�र� िनग�म; (घ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा अिभ
ाQ कोई साख िनधा�रण (\ेिडट रेfटग) और ऐसी रेfटग म5 8कसी प�रवत�न के <यौरे;  (ङ)  कोई मुoा िजसके संबंध म5 यूिनट धारक� का अनुमोदन अपेि:त हो; (च) कोई िविधक काय�वािहयाँ िजनका �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� काय�
णाली पर महyवपूण� 
भाव पड़ सकता हो;    (छ)  यूिनट धारक� क� बैठक� क� सूचनाएँ (नो�टस) और उनके प�रणाम; 
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 (ज) इन िविनयम� के अननुपालन का कोई दCृाँत िजसम5 िविनयम� के अधीन िविनRदC क� गयी सीमाb का कोई भंग सि�मिलत है; (झ) कोई महyवपूण� मुoा िजस े 
बंधक / )यासी क� राय म5 यूिनट धारक� को 
कट 8कया जाना आव_यक  हो ।      (6) 
बंधक नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� और यूिनट धारक� को सामियक आधार पर ऐसी जानकारी 
$तुत करेगा जैसी सूचीबEता करार के अधीन अपेि:त हो ।     (7) 
बंधक नामिनRदC $टॉक एNसच5ज�, यूिनट धारक� और बोड� को ऐसी जानकारी ऐसी रीित स े
कट करेगा जैसा बोड� �ारा िविनRदC 8कया जाये ।  बोड	बोड	बोड	बोड	    कोकोकोको    
रपोट4
रपोट4
रपोट4
रपोट4    ��तुत��तुत��तुत��तुत    करनाकरनाकरनाकरना    24.24.24.24. बोड� 8कसी भी समय �रयल इ$टेट िनवेश )यास स ेया �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� से ऐसी �रपोटl दािखल करने क� अपे:ा कर सकेगा, जसैा बोड� चाह,े �रयल इ$टेट िनवेश )यास से संबंिधत 8\याकलाप� क� बाबत ।      जानकारीजानकारीजानकारीजानकारी    मंगानेमंगानेमंगानेमंगाने    क3क3क3क3    शि)शि)शि)शि)    25.25.25.25. (1) बोड� 8कसी भी समय �रयल इ$टेट िनवेश )यास से या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� से या 8कसी यूिनट धारक से या 8कसी अ)य >ि� से �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप स ेसंबंिधत 8कसी मामले क� बाबत कोई जानकारी मंगा   सकेगा ।     (2) जहा ँकोई जानकारी उप-िविनयम (1) के अधीन मंगायी जाती ह,ै तो वहाँ यह बोड� �ारा िविनRदC समय के भीतर दी जायेगी । अिभलेखअिभलेखअिभलेखअिभलेख    रखनारखनारखनारखना    26.26.26.26. (1) 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप से संबंिधत अिभलेख रखेगा, िजनम5 सि�मिलत ह=,- (क)  िनवेश� / िनUनिहतीकरण� क� बाबत 
बंधक के िनण�य और उनके समथ�क द$तावेज; (ख) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा 8कये गये िनवेश� के <यौरे और उनके समथ�क द$तावेज; (ग) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा या �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� ओर से 8कये गये करार; (घ)  िविनयम 10(5) म5 यथा िविनRदC >ि�य� क� िनयुि� से संबंिधत द$तावेज; (ङ)  �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� हतुे बीमा पािलिसयाँ; (च)  िनवेश 
बंध करार; 
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 (छ) यूिनट� के िनग�म और इनक� सूचीबEता से संबंिधत द$तावेज िजनम5 आरंिभक 
$ताव द$तावेज / बाद वाला (वाले) 
$ताव द$तावेज / अ)य 
$ताव द$तावेज, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा सैEाँितक अनुमोदन, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के साथ सूचीबEता करार, अिभदान� (स<स8\Yशन) के <यौरे, यूिनट� का आबंटन, आ8द सि�मिलत ह=;   (ज)  िवतरण जो घोिषत 8कये गये ह� और यूिनट धारक� को 8कये गये ह�;  (झ) )यासी, बोड�, यूिनट धारक� और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को 8कये गये 
कटीकरण तथा क� गयी आविधक �रपोuटग िजनम5 वाUषक �रपोटl, छमाही �रपोटl, आ8द सि�मिलत ह=; (ञ)  मू[याँकन �रपोटl िजनम5 मू[याँकन क� काय�-पEित सि�मिलत ह;ै (ट)  लेखा बिहयाँ और िव�ीय िववरण; (ठ)  लेखापरी:ा �रपोटl; (ड) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� से संबंिधत �रपोटl, जो 
बंधक के िनदशेक बोड� के सम: रखी गयK; (ढ) यूिनट धारक� क� िशकायत5 और उनके संबंध म5 क� गयी कार�वाइया ँिजनम5 यूिनट धारक� तथा बोड� के साथ 8कये गये प4ाचार� क� 
ितयाँ सि�मिलत ह=, य8द कोई ह�; (ण)  कोई अ)य महyवपूण� द$तावेज ।    (2) )यासी िन0िलिखत से संबंिधत अिभलेख रखेगा,- (क)  बोड� �ारा 
दान 8कया गया रिज$+ीकरण 
माणप4; (ख) रिज$+ीकृत )यास िवलखे (+$ट डीड); (ग) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 रिज$+ीकरण के िलए बोड� को 8कये गये आवेदन से संबंिधत द$तावेज; (घ)  �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के हक (टाइटल):  परंतु यह 8क जहाँ हक संबंधी मलू द$तावेज 8कसी उधार / ऋण (डैट) क� बाबत उधार देने वाले / 8कसी अ)य >ि� के पास जमा कराये जाते ह�, तो वहाँ )यासी ऐस ेहक सबंंधी द$तावेज� क� 
ितयाँ रखगेा; (ङ) आयोिजत क� गयी बैठक� के िलए यूिनट धारक� को भजेी गयी सचूनाएँ और काय�सूची (एज5डा); (च)  ऐसी बैठक� के काय�वृ� और उनम5 प�रत 8कये गये संक[प; (छ)  )यासी �ारा 
बंधक से 
ाQ आविधक �रपोटl और 
कटीकरण; (ज) बोड�, यूिनट धारक� को और नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� को आविधक Bप से या अ)यथा 8कये गये 
कटीकरण;  (झ) कोई अ)य महyवपूण� द$तावेज । (3) उपरो� अिभलेख कागजी Bप म5 या इलैN+ोिनक Bप म5 रखे जा सक5 गे: 
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 परंतु यह 8क जहा ँअिभलेख स�यक् Bप से ह$ता:�रत 8कये जाने अपेि:त ह= और इलैN+ोिनक Bप म5 रखे जाते ह=, तो वहाँ ऐसे अिभलेख� को िडिजटल Bप से ह$ता:�रत 8कया जायेगा । अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय----VIIVIIVIIVII    िनरी�णिनरी�णिनरी�णिनरी�ण िनरी�णिनरी�णिनरी�णिनरी�ण    करनेकरनेकरनेकरने    काकाकाका    बोड	बोड	बोड	बोड	    काकाकाका    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    27.27.27.27. बोड� $व
ेरणा से या जानकारी अथवा िशकायत क� 
ािQ पर िन0िलिखत कारण� म5 स े8कसी कारण स े�रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप स ेसंबंिधत लेखा बिहय�, अिभलेख� और द$तावेज� का िनरी:ण करने के िलए िनरी:ण अिधका�रय� के Bप म5 एक या अिधक >ि�य� को िनयु� कर सकेगा, अथा�त्,- (क)  यह सिुनिiत करना 8क लेखा बिहयाँ, अिभलखे और द$तावेज �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� �ारा इन िविनयम� म5 िविनRदC रीित स ेबनाये रखे जा रह ेह=; (ख)    �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� से संबंिधत 8कसी िवषय के संबंध म5 यूिनट  धारक�, {ाहक� या 8कसी अ)य >ि� स े
ाQ िशकायत� का िनरी:ण करना; (ग) यह अिभिनिiत करना 8क Nया अिधिनयम और इन िविनयम� के उपबंध� का �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा तथा �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� �ारा अनुपालन 8कया जा रहा है; (घ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कामकाज का, 
ितभूित बाजार के िहत म5 या िनवेशक� के िहत म5, $व
ेरणा से िनरी:ण करना । िनरी�णिनरी�णिनरी�णिनरी�ण    केकेकेके    पूव	पूव	पूव	पूव	    सूचनासूचनासूचनासूचना    ((((नो
टसनो
टसनो
टसनो
टस))))    28.28.28.28. (1) िविनयम 27 के अधीन िनरी:ण का आदशे देने से पूव�, बोड� �रयल इ$टेट िनवेश )यास के )यासी को कम से कम दस 8दन� क� सूचना (का नो�टस) देगा । (2) उप-िविनयम (1) म5 दी �ई 8कसी बात के होते �ए भी, जहाँ बोड� का यह समाधान हो जाता ह ै8क िनवेशक� के िहत म5 कोई भी ऐसी सूचना नहK दी जानी चािहए, तो वहा ँयह, िलिखत आदशे �ारा, यह िनदशे द ेसकेगा 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कामकाज का िनरी:ण ऐसी सूचना के िबना 8कया जाय े। (3) िनरी:ण के दौरान, �रयल इ$टेट िनवेश )यास िजसके िखलाफ िनरी:ण 8कया जा रहा है और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार िविनयम 29 म5 यथा उपबंिधत अपनी बाVयताb का िनव�हन करने के िलए आबE ह�गे । िनरी�णिनरी�णिनरी�णिनरी�ण    केकेकेके    संबंधसंबंधसंबंधसंबंध    मCमCमCमC    
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास, , , , 
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास    केकेकेके    प�कार#प�कार#प�कार#प�कार#    औरऔरऔरऔर    1क�हE1क�हE1क�हE1क�हE    अ�यअ�यअ�यअ�य    सहयु)सहयु)सहयु)सहयु)    +ि)य#+ि)य#+ि)य#+ि)य#    क3क3क3क3    बा�यताबा�यताबा�यताबा�यता    29.29.29.29. (1)  
@येक  �रयल इ$टेट िनवेश )यास िजसक� बाबत िविनयम 27 के अधीन िनरी:ण का आदशे 8दया गया ह,ै �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� और 8कसी अ)य सहयु� >ि� िजसके क<ज ेम5 ऐसे �रयल इ$टेट िनवेश )यास, िजसम5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 
ितिनिध, य8द कोई हो, सि�मिलत ह,ै के संचालन तथा काय�कलाप� स े संबंिधत सुसंगत जानकारी हो, का यह कत�> होगा 8क वह िनरी:ण अिधकारी को उसक� अिभर:ा या िनयं4ण म5 रखी ऐसी 
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 बिहयाँ, लेख ेतथा अ)य द$तावेज पेश करे और उसे ऐसे िववरण तथा जानकारी द ेजसैी उ� अिधकारी िनरी:ण के 
योजनाथ� अपे:ा करे ।     (2)       
@येक �रयल इ$टेट िनवेश )यास, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� और 8कसी अ)य सहयु� >ि� िजसके क<जे म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के संचालन तथा काय�कलाप� से संबंिधत सुसंगत जानकारी हो का यह कत�> होगा 8क वह िनरी:ण अिधकारी को ऐसी सम$त सहायता द ेऔर ऐसा सम$त सहयोग दे जैसा िनरी:ण के संबंध म5 अपेि:त हो और ऐसी जानकारी दे जैसी िनरी:ण के संबंध म5 िनरी:ण अिधकारी �ारा मांगी जाये ।     (3)      िनरी:ण अिधकारी के पास, िनरी:ण के 
योजनाथ�, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के / �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� के 8क)हK कम�चा�रय� तथा िनदशेक� अथवा �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� के िलए िज�मेदार या से संबंिधत 8कसी >ि� अथवा ऐसे �रयल इ$टेट िनवेश )यास से संबंिधत सुसंगत जानकारी रखने वाल े8कसी अ)य सहयु� >ि� क� शपथ पर परी:ा करने और उसके कथन अिभिलिखत करने क� शि� होगी ।      (4)      िनरी:ण अिधकारी के पास, िनरी:ण के 
योजनाथ�, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के द$तावेज�, बिहय�, लेख� क� अिध
मािणत 
ितया ँऐस े8कसी >ि� स ेअिभ
ाQ करने क� शि� होगी, िजसके िनयं4ण या िजसक� अिभर:ा म5 ऐसे द$तावेज, बिहयाँ या लेख ेरखे ह� ।  बोड	बोड	बोड	बोड	    कोकोकोको    
रपोट	
रपोट	
रपोट	
रपोट	    ��तुत��तुत��तुत��तुत    करनाकरनाकरनाकरना    30.30.30.30. िनरी:ण अिधकारी, यथासंभव शी�, िनरी:ण के पूरा होने पर बोड� को िनरी:ण �रपोट� 
$तुत करेगा :             परंतु यह 8क य8द बोड� �ारा ऐसा करने का िनदशे 8दया गया हो, तो वह अंत�रम �रपोट� 
$तुत कर सकेगा । 
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास    कोकोकोको    िनFकषGिनFकषGिनFकषGिनFकषG    आ1दआ1दआ1दआ1द    क3क3क3क3    संसूचनासंसूचनासंसूचनासंसूचना    31.31.31.31. बोड� िनरी:ण �रपोट� पर िवचार करने के पiात् और �रयल इ$टेट िनवेश )यास� को या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� को या उसके 
ितिनिधय� को या 8कसी ऐस े>ि� को सुनवाई का उिचत अवसर देने के पiात्, िन0िलिखत $वBप के ऐसे िनदशे जारी कर सकेगा जैसा यह 
ितभिूत बाजार या िनवेशक� के िहत म5 ठीक समझे,- (क) �रयल इ$टेट िनवेश )यास से यह अपे:ा करना 8क वह नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� से अपनी यूिनट� को असचूीबE करे और अपना रिज$+ीकरण 
माणप4 अkयUपत करे; (ख) �रयल इ$टेट िनवेश )यास से यह अपे:ा करना 8क वह अपनी आि$तयाँ बेच द;े (ग) �रयल इ$टेट िनवेश )यास से या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� से ऐसी कार�वाई करने क� अपे:ा करना जो िनवेशक� के िहत म5 हो; (घ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास को या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� को िविनRदC अविध के िलए पँूजी बाजार म5 
चालन करने से या पँूजी बाजार म5 प�चँ रखने से 
ितिषE करना ।          
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 अ�यायअ�यायअ�यायअ�याय----VIIIVIIIVIIIVIII    चकूचकूचकूचकू    क3क3क3क3    दशादशादशादशा    मCमCमCमC    कार	वाईकार	वाईकार	वाईकार	वाई    केकेकेके    िलएिलएिलएिलए    �12या�12या�12या�12या    चूकचूकचूकचूक    ((((+ित2म+ित2म+ित2म+ित2म) ) ) ) क3क3क3क3    दशादशादशादशा    मCमCमCमC    कार	वाईकार	वाईकार	वाईकार	वाई    केकेकेके    िलएिलएिलएिलए    दािय.वदािय.वदािय.वदािय.व    32.32.32.32.  �रयल इ$टेट िनवेश )यास या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार या �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप म5 अंतव�िलत कोई अ)य >ि�, जो अिधिनयम या उसके अधीन बोड� �ारा जारी इन िविनयम�, अिधसूचनाb, माग�दश�क िसEाँत�, प�रप4� या अनुदशे� के उपबंध� म5 से 8कसी उपबंध का उ[लंघन करता है, उनम5 िविनRदC एक या एक से अिधक कार�वाइय� के िलए दायी होगा िजनम5 भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� (मVयवतL) िविनयम, 2008 के अधीन उपबंिधत कोई कार�वाई सि�मिलत है । अ�याअ�याअ�याअ�यायययय----IXIXIXIX    िविवधिविवधिविवधिविवध    �प*ीकरण�प*ीकरण�प*ीकरण�प*ीकरण    जारीजारीजारीजारी    करनेकरनेकरनेकरने    क3क3क3क3    बोड	बोड	बोड	बोड	    क3क3क3क3    शि)शि)शि)शि) 33.33.33.33. इन िविनयम� के लागू होने या िनव�चन म5 8क)हK क�ठनाइय� को दरू करने के िलए, बोड� ऐसी रीित से $पCीकरण और माग�दश�क िसEाँत जारी कर सकेगा जैसा समुिचत हो । अ�यअ�यअ�यअ�य    िविनयम#िविनयम#िविनयम#िविनयम#    मCमCमCमC    सशंोधनसशंोधनसशंोधनसशंोधन    34343434. इन िविनयम� क� अनुसूची–VII म5 िविनRदC िविनयम उस रीित से और उस िव$तार तक संशोिधत हो जाय5गे, जैसा उसम5 किथत ह ै।     अनुसचूीअनुसचूीअनुसचूीअनुसचूी----IIII    
Bप �Iप�Iप�Iप�Iप    कककक    भारतीयभारतीयभारतीयभारतीय    �ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत    औरऔरऔरऔर    िविनमयिविनमयिविनमयिविनमय    बोड	बोड	बोड	बोड	        ((((
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास) ) ) ) िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम, 2014, 2014, 2014, 2014 िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम 3(2)3(2)3(2)3(2)    देखCदेखCदेखCदेखC     
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास केकेकेके IIIIपपपप मCमCमCमC रिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरण �माणप(�माणप(�माणप(�माणप( �दान�दान�दान�दान 1कये1कये1कये1कय ेजानेजानेजानेजाने केकेकेके    िलएिलएिलएिलए आवेदनआवेदनआवेदनआवेदन  भारतीयभारतीयभारतीयभारतीय �ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत औरऔरऔरऔर िविनमयिविनमयिविनमयिविनमय बोड	बोड	बोड	बोड	  सेबी    भवन,    सी4-ए,    जी    <लॉक,    बांGा    कुला�    कॉ�YलेNस,    मंुबई-400051    -    भारत    अनुदेशअनुदेशअनुदेशअनुदेश  1. यह 
Bप �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 रिज$+ीकरण 
माणप4 
दान 8कये जान ेहतुे आवेदक �ारा उपयोग करने के िलए ह ै। 
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 2. आवेदक को यह 
Bप (फॉम�) पूरा भरना चािहए, और इसे बोड� को सम$त समथ�क द$तावेज� के साथ 
$तुत करना चािहए । 3. यह आवेदन 
Bप इन िविनयम� के अनुसार भरा जाना चािहए । 4. बोड� �ारा आवेदन पर िवचार 8कया जायेगा, परंतु तब जब यह सभी 
कार स ेपूण� हो । 5. सभी उ�र पढ़े जान ेयोZय होने चािहए और सभी पृ� सं]यां8कत होने चािहए और साथ ही 
Bप के 
@येक पृ� पर ह$ता:र होने चािहए / मुहर लगी होनी चािहए । 6. जो जानकारी अिधक िव$तार से दी जानी आव_यक हो, वह जानकारी पृथक पW� पर दी जा सकेगी जो आवेदन 
Bप के साथ संलn होने चािहए और समुिचत Bप से सं]या8ंकत होने चािहए  । 7. आवेदन ह$ता:�रत होना चािहए और सभी ह$ता:र मौिलक होने चािहए । 8. आवेदन के साथ इन िविनयम� क� दसूरी अनुसूची म5 यथा िविनRदC आवेदन फ�स अव_य होनी चािहए । 1111.... साधारणसाधारणसाधारणसाधारण    जानकारीजानकारीजानकारीजानकारी    (क) �रयल इ$टेट िनवेश )यास का नाम, पता, दरूभाष सं]या (सं]याएँ), फैNस सं]या (सं]याएँ), ई-मले का पता  (ख) संपक�  >ि� (>ि�य�) का नाम, सीधा लाइन नंबर, मोबाइल नंबर और ई-मले (ग) Nया आवेदक या उसके सहयु� या उसका 
ायोजक (उसके 
ायोजक) / )यासी / 
बंधक भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड�, भारतीय �रज़व� ब=क या 8कसी अ)य िविनयामक 
ािधकरण के पास 8कसी भी हिैसयत से रिज$+ीकृत है / ह=, उसके रिज$+ीकरण के <यौर� सिहत  (घ) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 8\याकलाप करने के संबंध म5 अवसंरचना के <यौरे  2222.... आवेदकआवेदकआवेदकआवेदक    केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    (क) आवेदक के 8\याकलाप� संबंधी िववरण (ख) Nया )यास िवलखे रिज$+ीकरण अिधिनयम, 1908 के उपबंध� के अधीन रिज$+ीकृत ह ै (ग) Nया )यास िवलेख का मु]य उo_ेय �रयल इ$टेट िनवेश )यास का 8\याकलाप करना है और Nया इसम5 इन िविनयम� के िविनयम 9 के अनुसार )यासी क� िज�मेदा�रयाँ सि�मिलत ह= (रिज$+ीकृत )यास िवलेख के सुसंगत उEरण सलंn कर5) (घ) Nया �रयल इ$टेट िनवेश )यास का कोई यूिनट धारक, 8कसी अ)य यूिनट धारक क� तुलना म5, अिधमानी (
ेe5 िशयल) मतािधकार� या 8क)हK अ)य अिधकार� का उपभोग करता ह ै (ङ) Nया �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� के अनेक वग� ह=  3333.... �यासी�यासी�यासी�यासी    केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    (क) )यासी का नाम, रिज$+ीकृत काया�लय का पता, प4ाचार का पता और कारबार का मु]य $थान, दरूभाष सं]या (स]ंयाए)ँ, फैNस सं]या (सं]याएँ), ई-मेल का पता  (ख) संपक�  >ि� (>ि�य�) का नाम, सीधा लाइन नंबर, मोबाइल नंबर और ई-मले 
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 (ग) )यासी के 8\याकलाप� संबंधी संि:Q िववरण (घ) िडब5चर )यासी के Bप म5 रिज$+ीकरण के <यौरे (ङ) )यासी के सहयु�� क� सूची (च) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के )यासी के Bप म5 8\याकलाप से संबE अवसंरचना, काUमक, आ8द के <यौरे (छ) )यासी और उसके िनदशेक� क� पहचान और उनके पते का सबूत (ज) Nया )यासी कंपनी भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� से िभW 8कसी िविनयामक 
ािधकरण के पास 8कसी भी हिैसयत से रिज$+ीकृत ह,ै उसके रिज$+ीकरण के <यौर� सिहत  4444.... �ायोजक�ायोजक�ायोजक�ायोजक    ((((�ा�ा�ा�ायोजक#योजक#योजक#योजक#) ) ) ) केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    ((((�.यके�.यके�.यके�.यके    �ायोजक�ायोजक�ायोजक�ायोजक    केकेकेके    अलगअलगअलगअलग----अलगअलगअलगअलग    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    दCदCदCदC))))    (क) 
ायोजक (
ायोजक�) का नाम, रिज$+ीकृत काया�लय का पता, प4ाचार का पता और कारबार का मु]य $थान, दरूभाष सं]या (सं]याए)ँ, फैNस सं]या (सं]याएँ), ई-मेल का पता  (ख) संपक�  >ि� (>ि�य�) का नाम, सीधा लाइन नंबर, मोबाइल नंबर और ई-मले (ग) 
ायोजक क� िविधक संरचना, िनगमन / $थापना क� तारीख और $थान, जहा ँलागू हो  (घ) य8द 
ायोजक >िC है (ह=), तो 
ायोजक का संि:Q 
ोफाइल उपल<ध कराय5 िजसम5 वृि�क अह�ता सि�मिलत  ह ै ।  य8द 
ायोजक >िC स े िभW ह,ै तो धा�रता (होT[डग) पैटन� और िनदशेक� / भागीदार� का 
ोफाइल, िजसम5 उनक� वृि�क अह�ता सि�मिलत ह,ै संबंधी िववरण  (ङ) 
ायोजक (य8द 
ायोजक >िC ह)ै / 
ायोजक (
ायोजक�) के िनदशेक� (य8द 
ायोजक कंपनी ह)ै / 
ायोजक (
ायोजक�) के भागीदार� (य8द 
ायोजक सीिमत दािय@व भागीदारी ह)ै क� पहचान का सबूत और उनके पते का सबूत  (च) 
ायोजक / उसके सहयु�� के 8\याकलाप� संबंधी िववरण िजसम5 �रयल इ$टेट के िनमा�ण या �रयल इ$टेट उqोग म5 िनिध 
बंधन म5 िपछला अनुभव सि�मिलत ह ै (छ) Nया 
ायोजक ने पहले 8क)हK �रयल इ$टेट िनवेश )यास�, जो भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� के पास रिज$+ीकृत ह=, को चाल ू8कया है ।  य8द हाँ, तो उनके <यौरे  (ज) िनग�म-पiात् आधार पर �रयल इ$टेट िनवेश )यास म5 
ायोजक क� 
$तािवत धा�रता (होT[डग)  (झ) िपछले िव�ीय वष� के िव�ीय िववरण� क� 
ितयाँ  (ञ) चाट�ड� एकाउंट5ट क� ओर स े
ायोजक (
ायोजक�) का शुE-मािलयत (नेटवथ�) का 
माणप4, जो छह महीन� से अिधक पुराना न हो  5555.... �बंधक�बंधक�बंधक�बंधक    केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    (क) 
बंधक का नाम, रिज$+ीकृत काया�लय का पता, प4ाचार का पता, दरूभाष सं]या (सं]याएँ), फैNस सं]या (स]ंयाए)ँ  
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 (ख) संपक�  >ि� (>ि�य�) का नाम, सीधा लाइन नंबर, मोबाइल नंबर और ई-मले (ग) िविधक संरचना, िनगमन / $थापना क� तारीख और $थान, जहाँ लागू हो  (घ) िनवेश 
बंध करार क� 
ित (ङ) 
बंधक / उसके सहयु�� के 8\याकलाप� संबंधी िववरण िजसम5 �रयल इ$टेट उqोग म5 िनिध 
बंधन / सलाहकार सेवाb / संपि� 
बंधन म5 या �रयल इ$टेट के िनमा�ण म5 िपछला अनुभव सि�मिलत ह ै (च) िनदशेक� / शासी बोड� के सद$य� क� सचूी  (छ) 
बंधक, उसके िनदशेक� या भागीदार� क� पहचान का सबूत और उनके पते का सबूत (ज) शेयरधा�रता / भागीदारी िहत और िनदशेक� / भागीदार� का 
ोफाइल  (झ) मु]य काUमक के <यौरे िजसम5 अनुभव और वृि�क अह�ता सि�मिलत है  (ञ) िपछले िव�ीय वष� के िव�ीय िववरण� क� 
ितयाँ  (ट) चाट�ड� एकाउंट5ट क� ओर से 
बंधक का शुE-मािलयत (नेटवथ�) का 
माणप4, जो छह महीन� स ेअिधक पुराना न हो  (ठ) Nया 
बंधक ने पहले 8कसी �रयल इ$टेट िनवेश )यास, जो भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� के पास रिज$+ीकृत ह=, के 
बंधक के Bप म5 काय� 8कया है ।  य8द हाँ, तो उनके <यौरे  6666.... कारबारकारबारकारबारकारबार    योजनायोजनायोजनायोजना    औरऔरऔरऔर    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    यिु)यिु)यिु)यिु)    केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    (क) िनवेश का उoे_य और िनवेश क� शैली (ख) 
$तािवत आरंिभक 
$ताव के <यौरे िजसम5 
ाBप आरंिभक 
$ताव द$तावेज क� 
ित सि�मिलत ह ै (ग) �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अधीन धारण 8कये जान ेके िलए 
$तािवत आि$तय� के संि:Q <यौरे  (घ) िवशेष 
योजन माVयम और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के $तर पर लीवरेज के <यौरे (वत�मान और 
$तािवत) (ङ) फ�स का ढाँचा 7777.... िवगतिवगतिवगतिवगत    मCमCमCमC    क3क3क3क3    गईगईगईगई    िविनयामकिविनयामकिविनयामकिविनयामक    कार	वाईकार	वाईकार	वाईकार	वाई, , , , य1दय1दय1दय1द    कोईकोईकोईकोई    होहोहोहो, , , , केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    (क) Nया आवेदक या उसका कोई संबE प:कार 
ितभूित बाजार से संबंिधत 8कसी मकुदमे म5 अंतव�िलत ह ै / था िजसका आवेदक के कारबार पर 
ितकूल 
भाव हो सकता हो या 
ितभूित िविधय� के अित\मण के िलए उनके िखलाफ कोई आदशे पा�रत 8कया गया है / था । (य8द हाँ, तो <यौरे द5 ।  य8द नहK, तो उस आशय क� घोषणा संलn कर5) (ख) Nया बोड� या 8कसी अ)य िविनयामक 
ािधकरण �ारा आवेदक या उसके 8कसी संबदध् प:कार (प:कार�) के िखलाफ 8कसी अिधिनयम या उसके अधीन बनाये गये िविनयम� / माग�दश�क िसEाँत� (गाइडलाइ)स) के अधीन 



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º        Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k       43 

 कोई अनुशासिनक कार�वाई क� गयी है । (य8द हाँ, तो <यौरे द5 ।  य8द नहK, तो उस आशय क� घोषणा संलn कर5) (ग) Nया आवेदक या 8कसी संबE प:कार (प:कार�) को इस आवेदन से पहले 8कसी भी समय बोड� �ारा 
माणप4 
दान करने स ेइंकार 8कया गया ह ैया उसका / उनका 
माणप4 िनलंिबत 8कया गया ह ै। (य8द हाँ, तो <यौरे  द5 ।  य8द नहK, तो उस आशय क� घोषणा संलn कर5) 8888.... अ�यअ�यअ�यअ�य जानकारीजानकारीजानकारीजानकारी / घोषणाएँघोषणाएँघोषणाएँघोषणाएँ  (क) यह घोषणा 8क 
ायोजक >ि�गत Bप से आरंिभक 
$ताव के पiात् �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� का कम स ेकम 5% धारण करेगा (कर5गे)  (ख) यह घोषणा 8क आवेदक, 
ायोजक और 
बंधक भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� (मVयवतL) िविनयम, 2008 म5 िविनRदC मानदडं� के आधार पर उपयु� तथा उिचत >ि� ह=  घोषणाघोषणाघोषणाघोषणा कथनकथनकथनकथन (िनLानुसारिनLानुसारिनLानुसारिनLानुसार 1दया1दया1दया1दया जानेजानेजानेजाने वालावालावालावाला) हम एत!ारा सहमत ह= और यह घोषणा करते ह= 8क आवेदन, िजसम5 संलnक पWे भी सि�मिलत ह=, म5 दी गयी जानकारी पूण� और स@य ह ै ।  और हम इससे भी सहमत ह= 8क, हम आवेदन म5 उपल<ध करायी गयी जानकारी म5 होने वाले 8कसी प�रवत�न क� सचूना तुरंत भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� को द5गे ।  हम इससे भी सहमत ह= 8क हम भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� अिधिनयम, 1992, तथा भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� (�रयल इ$टेट िनवेश )यास) िविनयम, 2014, और 8क)हK अ)य िविनयम�, माग�दश�क िसEाँत� या प�रप4�, जो भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� �ारा समय-समय पर अिधसिूचत या जारी 8कये जाय5, का पालन कर5गे, और के �ारा आबE रह5गे । हम इससे भी सहमत ह= 8क रिज$+ीकरण क� शत� के Bप म5, हम 
चालन-संबंधी ऐसे अनुदशे� / िनदशे� का पालन कर5गे जो भारतीय 
ितभूित और िविनमय बोड� �ारा समय-समय पर जारी 8कये जाय5 ।    _____________________________________________    के    िलए    और    क�    ओर    से                                                                    ( ( ( ( आवेदक    का    नाम    ))))    
ािधकृत    ह$ता:ररररकता�                ( ( ( ( ह$ता:र    ))))       
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 �Iप�Iप�Iप�Iप खखखख भारतीयभारतीयभारतीयभारतीय �ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत�ितभिूत औरऔरऔरऔर िविनमयिविनमयिविनमयिविनमय बोड	बोड	बोड	बोड	 (
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश  �यास�यास�यास�यास)))) िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम, 2014201420142014    [ िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम 6(6(6(6(1111) देखCदेखCदेखCदेखC ] 
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश  �यास�यास�यास�यास केकेकेके IपIपIपIप मCमCमCमC रिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरण �माणप(�माणप(�माणप(�माणप( 
I. बोड�, भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� अिधिनयम, 1992 (1992 का 15) के अधीन बनाये गये िविनयम� के साथ प�ठत उस अिधिनयम क� धारा 12 क� उप-धारा (1) �ारा 
द� शि�य� का 
योग करते �ए ___________________________________________________ को अिधिनयम म5 और उसके अधीन बनाये गये िविनयम� म5 िविनRदC शतm के अVयधीन �रयल इ$टेट िनवेश )यास के Bप म5 रिज$+ीकरण 
माणप4 एत!ारा 
दान करता ह ै।  
II. �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� रिज$+ीकरण सं]या ____________________ है ।  तारीख :      $थान  :    आदशे    �ारा    ह////----    भारतीय    
ितभूित    और    िविनमय    बोड�        के    िलए    और    क�    ओर    से        अनुसूचीअनुसूचीअनुसूचीअनुसूची----IIIIIIII    भारतीयभारतीयभारतीयभारतीय �ितभूित�ितभूित�ितभूित�ितभूित औरऔरऔरऔर िविनमयिविनमयिविनमयिविनमय बोड	बोड	बोड	बोड	 (
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास)))) िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम, 2014, 2014, 2014, 2014    [ िविनयम 3(2), 6(1) एवं 14(10) दखे5 ] 
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश  �यास�यास�यास�यास    केकेकेके    IपIपIपIप    मCमCमCमC    रिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरणरिज�%ीकरण    क3क3क3क3    बाबतबाबतबाबतबाबत    अदाअदाअदाअदा    क3क3क3क3    जानेजानेजानेजाने    वालीवालीवालीवाली फ3सफ3सफ3सफ3स 1. 
@येक आवेदक रिज$+ीकरण 
माणप4 
दान 8कये जाने के आवेदन के साथ, एक लाख pपये क� अ
ितदये आवेदन फ�स अदा करेगा । 2. 
@येक आवेदक, अ
ितदये रिज$+ीकरण फ�स के Bप म5 दस लाख pपये क� रािश, बोड� क� ओर से सूचना 
ाQ होने क� तारीख से पंGह 8दन� के भीतर, अदा करेगा । 3. �रयल इ$टेट िनवेश )यास, िनग�म के कुल आकार, िजसम5 अित-अिभदान का आशियत 
ितधारण सि�मिलत है, के : 

(क) 0.1% क� (आरंिभक और बाद वाले 
$ताव के मामले म5); और 
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(ख) 0.05% क� (सािधकार िनग�म के मामल ेम5)  अ
ितदये फाइTलग फ�स (दािखल 8कये जाने संबंधी फ�स) बोड� के पास 
ाBप 
$ताव द$तावेज दािखल 8कये जाने के समय अदा करेगा । 4. य8द �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा अनुमािनत िनग�म का आकार अंितम िनग�म के आकार से िभW होता ह ैऔर उसके कारण :- 
(क) �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा अदा क� गयी फ�स कम पायी जाती ह,ै तो िनग�मकता� �ारा, यथाि$थित, कंपनी रिज$+ार के पास 
ॉ$पेNटस को रिज$टर 8कये जाने या मा)यता
ाQ $टॉक एNसच5ज� के पास 
$ताव प4 दािखल 8कये जाने के सात 8दन� के भीतर, शेष फ�स अदा क� जायेगी; और 
(ख)  य8द यह पाया जाय े8क अिधक फ�स अदा क� गयी है, तो उस ेबोड� �ारा �रयल इ$टेट िनवेश )यास को लौटा 8दया जायेगा । 5. ऐसी आवेदन फ�स, ऐसी रिज$+ीकरण फ�स और दािखल 8कये जाने संबंधी फ�स आवेदक / �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा, 'भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड�' के प: म5 िलखे गये मांग |ाXट (िडमांड |ाXट) के माVयम से (जो मुंबई या संबंिधत 
ादिेशक या $थानीय काया�लय म5 दये हो, जैसा अपेि:त 8कया जाय)े अदा क� जायेगी । अनुसूचीअनुसूचीअनुसूचीअनुसूची----IIIIIIIIIIII    [ [ [ [ िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम    15151515    एवंएवंएवंएवं    22223333    देखCदेखCदेखCदेखC    ]]]]    आरंिभकआरंिभकआरंिभकआरंिभक    ��ताव��ताव��ताव��ताव    द�तावेजद�तावेजद�तावेजद�तावेज    / / / / बादबादबादबाद    वालेवालेवालेवाले    ��ताव��ताव��ताव��ताव    द�तावेजद�तावेजद�तावेजद�तावेज    मCमCमCमC    अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	    �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    

1111.... प
रचयप
रचयप
रचयप
रचय    
क. �रयल इ$टेट िनवेश )यास का नाम, रिज$+ीकृत काया�लय का पता, प4ाचार का पता, संपक�  >ि�, संपक�  संबंधी <यौरे और ई-मेल का पता    
ख. �रयल इ$टेट िनवेश )यास के सृजन का $थान और तारीख    
ग. भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� से �रयल इ$टेट िनवेश )यास के रिज$+ीकरण क� सं]या और रिज$+ीकरण क� तारीख    

2222.... 
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश        �यास�यास�यास�यास    केकेकेके    प�कार#प�कार#प�कार#प�कार#    केकेकेके    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    
क. �ा�ा�ा�ायोजकयोजकयोजकयोजक    

i. नाम, रिज$+ीकृत काया�लय के पते, प4ाचार के पते, संपक�  >ि�, संपक�  संबंधी <यौरे और ई-मले का पता    
ii. 
ायोजक क� पृ�भूिम, िजसम5 
ायोजक �ारा �रयल इ$टेट क� बाबत 8कये जा रहे 8\याकलाप सि�मिलत ह= 

ख. �बंधक�बंधक�बंधक�बंधक    
i. 
बंधक क� पृ�भूिम, िजसम5 �रयल इ$टेट म5 
बंधन / सलाहकार सेवाb म5 िपछला अनुभव सि�मिलत है    
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ii. सं:ेप म5 
बंधक के कृ@य, कत�> और िज�मेदा�रयाँ 
iii. सं:ेप म5 
बंधक के िनदशेक� के 
ोफाइल और �रयल इ$टेट िनवेश )यास म5 उनके �ारा धा�रत यूिनट5, य8द कोई ह� 

ग. �यासी�यासी�यासी�यासी    
i. )यासी क� पृ�भूिम, िजसम5 भारतीय 
ितभिूत और िविनमय बोड� से रिज$+ीकरण के <यौरे सि�मिलत ह= 

ii. िनदशेक� के नाम और 
ोफाइल 
iii. )यासी के कृ@य, कत�> और िज�मेदा�रयाँ 

घ. मू5यांककमू5यांककमू5यांककमू5यांकक    
i. मू[यांकक क� पृ�भूिम, िजसम5 �रयल इ$टेट के संबंध म5 मू[यांकन म5 िपछला अनुभव सि�मिलत ह,ै िवशेषकर $वBप एवं $थान के िलहाज़ से वैसी ही आि$तय� के मू[यांकन म5     

ii. िनयु� 8कये जाने और हटाये जाने संबंधी नीित    
3333.... 
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश        �यास�यास�यास�यास    क3क3क3क3    संि��संि��संि��संि��    पृOभूिमपृOभूिमपृOभूिमपृOभूिम    

क. श<द� / सं:ेपा:र� क� श<दावली 
ख. �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� सरंचना और उसका िववरण 
ग. �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� अंडरलाइंग आि$तय� से संबंिधत संपि� 
बंधन / पcा 
बंधन और 8क)हK अ)य इंतजाम� के <यौरे, जो िनग�म से पूव� िविभW प:कार� के साथ 8कये गये ह� 
घ. िनग�म से पूव� �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� धा�रता क� संरचना (होT[डग $+Nचर), िजसम5 सि�मिलत है – 
ायोजक, 
बंधक, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8कसी अ)य प:कार और �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� का 5% से अिधक धारण करने वाले 8कसी अ)य यूिनट धारक �ारा धा�रत यूिनट� के िववरण 
ङ. िनग�म के पiात् उपरो� प:कार� �ारा धा�रता क� 
$तािवत संरचना 
च. िविभW प:कार� �ारा �रयल इ$टेट िनवेश )यास स े
भा�रत / 
भाय� फ�स एवं खचh, िजनम5 
बंधक, मू[यांकक, लेखापरी:क, )यािसय� तथा 8कसी अ)य पर>ि� �ारा 
भा�रत फ�स सि�मिलत ह ैऔर िजसम5 सेट-अप संबंधी लागत5 भी सि�मिलत ह= 

4444.... िनग	मिनग	मिनग	मिनग	म    केकेकेके    िनबंधनिनबंधनिनबंधनिनबंधन    
क. 
$ताव के िनबंधन� म5 सि�मिलत ह= – यूिनट� क� सं]या, क�मत, िनग�म के खुलने क� तारीख, िनग�म के बंद होने क� तारीख, िनबंधन और शतl, तथा कोई अ)य जानकारी जो िनवेशक के िलए सोच-समझकर िनण�य लेने (िविनiय करने) हतुे अपेि:त हो  
ख. िवतरण क� नीित, िजसम5 गणना क� पEित और िवतरण क� आवृि� सि�मिलत है 
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ग. यूिनट� क� सूचीबEता 
i. उन नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के नाम जहाँ यूिनट� को सूचीबE 8कया जाना 
$तािवत ह ै

ii. सूचीबEता (िलT$टग) के िलए समय-सीमाएँ 
iii. यह घोषणा 8क नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� से पूव� सैEांितक अनुमोदन अिभ
ाQ कर िलया गया है  

5555.... बाजारबाजारबाजारबाजार    PसहावलोकनPसहावलोकनPसहावलोकनPसहावलोकन    
6666.... 
रयल
रयल
रयल
रयल इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश     �यास�यास�यास�यास    केकेकेके    अधीनअधीनअधीनअधीन    आि�तय#आि�तय#आि�तय#आि�तय#    काकाकाका    िववरणिववरणिववरणिववरण    

क. िविनयम 18 के अनुसार �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� का िववरण  / 
$तािवत िववरण 
ख. �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� का िववरण, िजसम5 सि�मिलत ह ै– �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा धा�रत या अUजत 8कये जान े के िलए आशियत सम$त संपि�य� क� साधारण 
कृित तथा 
ितयोगी ि$थितयाँ और संपि�य� क� त$वीर5  
ग. संपि�य� के मु]य आँकड़े (:े4, अिधभोग, �थान, आ�द)    
घ. संपि�य� क� िवशेषताएँ, य8द कोई ह� 
ङ. िवशेष 
योजन माVयम� के <यौरे िजनके ज�रये संपि�याँ धा�रत ह= / धा�रत 8कये जाने के िलए 
$तािवत ह=, िजनम5 सि�मिलत ह ै– धा�रता का $वBप (होT[डग पैटन�), िवशेष 
योजन माVयम म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� धा�रता (होT[डग), िवशेष 
योजन माVयम म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अिधकार, आ8द     
च. य8द संपि�याँ �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा 
@य:त: धा�रत ह=, तो संपि�य� के सभी $वािमय� क� धा�रता (होT[डग) के <यौरे, िजनम5 $वािम@व का 
ितशत, अ)य $वािमय� के मकुाबले म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अिधकार, आ8द सि�मिलत ह=  
छ. )यासी �ारा पया�Q बीमे क� पुिC 
ज. पcे पर दी �ई संपि�य� (संपि�-वार) के िलए, िन0िलिखत अित�र� 
कटीकरण 8कये जाय5गे : 

i. 8करायेदार� क� कुल सं]या 
ii. शीष� 10 8करायेदार� के संबंध म5 संकिलत कुल आय के 
ितशत के Bप म5 8कराया-आय 

iii. पcे क� प�रपFता (मै�यू�रटी) का 
ोफाइल, कुल 8कराया-आय क� 
ितशतता के अनुसार, 
@येक अगले पाँच वषm हतुे     
iv. 8क)हK ऐसे उप-पc� (सब-लीज़) या 8करायेदा�रय� (टेन5सीज़) क� शतm का सारांश, जो संपि� के 8करायेदार� को 
दान क� गयी ह�, िजनम5 मर�मत संबंधी बाVयता सि�मिलत ह ै
v. जो संपि�, पूण� Bप स ेया आंिशक Bप से भाड़ ेपर दी गयी हो, उस संपि� से मौजूदा कर-पूव� मािसक 8कराया आय, और साथ ही 8कराये से 8क)हK खचm या सिंवतरण� (िडसबस�म5ट) क� रकम तथा उसका िववरण   
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vi. बाजार के अनुसार अिभ
ाYय अनुमािनत वत�मान मािसक 8कराया, इस आधार पर 8क संपि� उस 
भावी तारीख को भाड़ ेके िलए उपल<ध थी, िजस तारीख को संपि� का मू[यांकन 8कया गया था 
vii. 8कराये क� समी:ा संबंधी उपबंध� का साराशं 

viii.  संपि�य� क� सुस�ा का $तर, िजसम5 यह सि�मिलत हो 8क Nया संपि�याँ को[ड-शैल संपि�याँ ह= या पूण�तया सुसि�त ह= 
ix. Nया 8कराये संबंधी करार� म5 ऐसे कोई खंड मौजूद ह= िजनम5 अिधक 8कराया-मू[य� के बदले म5 छूट अविध ({ेस पी�रयड) का उ[लखे हो ।  य8द हाँ, तो <यौरे उपलब्ध कराये जाय5गे 

झ. िनमा�णाधीन संपि�य� (संपि�-वार) के िलए, िन0िलिखत अित�र� 
कटीकरण 8कये जाय5गे : 
i. िनमा�ण (कं$+Nशन) क� अव$था, वष� क� समािQ पर पूरे �ए िनमा�ण के % के साथ  

ii. िनमा�ण क� 
गित 
iii. कब तक पूरा होने क� उ�मीद ह ै
iv. िविभW 
ािधकरण� से अनुमोदन / िनधा�रण क� ि$थित, िजसम5 सि�मिलत ह ै – डेवलपम5ट संबंधी िविनयम� और योजना (YलाTनग) संबंधी मानक� क� बाबत कानूनी Bप स ेअपेि:त िनधा�रण एवं पया�वरण संबंधी बात5 

7777.... कारबारकारबारकारबारकारबार    सबंंधीसबंंधीसबंंधीसबंंधी    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे    औरऔरऔरऔर    यिु)यिु)यिु)यिु)    
क. िनवेश युि� ($+ेटजी) 

• िनवेश युि� का िववरण, िजसम5 सि�मिलत ह= - 
वग�, 
कार, $थान, 
@येक 
कार के िलए आबंटन, संपि�य� म5 सह-िनवेश, आ8द  
• 8क)हK संपि�य� क� बाबत आरओएफआर का िववरण 
• पँूजी और जोिखम 
बंधन युि� 

ख. आगम� (
ॉसी�स) का उपयोग 
• िनग�म का 
योजन; 
• िनग�म संबंधी खचh 

ग. वत�मान िव�ीय वष� से शुB करते �ए अगले तीन वषm तक �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� आय के पूवा�नुमान (
ोजेNशंस), जो गणना तथा अनुमान� क� बाबत 
बंधक �ारा 
मािणत ह� और गिणतीय दिृC स ेयथाथ�ता क� बाबत लखेापरी:क �ारा 
मािणत ह�   
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8888.... लीवरेजलीवरेजलीवरेजलीवरेज    
क. �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� क� पँूजी संरचना (कैिपटल $+Nचर), िजसम5 िनग�म से पूव� और िनग�म के पiात् �रयल इ$टेट िनवेश )यास संबंधी आि$तय� क� बाबत िलये गये कोई उधार / आ$थिगत भुगतान सि�मिलत ह= (एकल एवं समे8कत)    
ख. उधार लेने संबंधी नीित 

9999.... िहतिहतिहतिहत    िवरोधिवरोधिवरोधिवरोध    औरऔरऔरऔर    सबं9सबं9सबं9सबं9    प�कारप�कारप�कारप�कार    स+ंवहारस+ंवहारस+ंवहारस+ंवहार    
क. संबE प:कार सं>वहार� और िहत िवरोध के संबंध म5 अपेि:त काय�वाही के िलए 
8\या 
ख. 
$ताव स ेपूव� 8कये गये संबE प:कार सं>वहार� के साथ-साथ भिवvय म5 
$तािवत 8क)हK ऐस ेसं>वहार� के <यौरे  

10101010.... मू5यांकनमू5यांकनमू5यांकनमू5यांकन    
क. पूण� मू[यांकन �रपोट� के अनुसार मू[यांकन का सारांश 
ख. मू[यांकन काय�-पEित  
ग. मू[यांकन क� आवृि� और एनएवी क� घोषणा 

11111111.... िवQिवQिवQिवQ----सबंंधीसबंंधीसबंंधीसबंंधी    
क. िपछले 3 वषm हतुे �रयल इ$टेट िनवेश )यास के अधीन संपि�य� से कुल 8कराया-आय (संपि�-वार) 
ख. िपछले 3 वषm हतुे, �रयल इ$टेट िनवेश )यास (सम8ेकत एवं एकल), 
बंधक और 
ायोजक के, यथा लागू, िव�ीय िववरण� का सारांश 
ग. 
बंधक �ारा, 
बंध-मंडल क� चचा� और िव�ेषण, उन कारक� के संबंध म5 जो िव�ीय ि$थित तथा 
चालन-संबंधी प�रणाम� को 
भािवत करते ह�  

12121212.... यिूनटयिूनटयिूनटयिूनट    धारक#धारक#धारक#धारक#    केकेकेके    अिधकारअिधकारअिधकारअिधकार    
क. यूिनट धारक� के अिधकार 
ख. यूिनट धारक� को 
कटीकरण (
$तािवत), या तो 
@य: Bप स ेया नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� के वेबसाइट पर जनता को 
सा�रत करते �ए     
ग. यूिनट धारक� क� बैठक� क� आवृि� और रीित 

13131313.... हकहकहकहक    सबंंधीसबंंधीसबंंधीसबंंधी    �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण, , , , मकुदमेमकुदमेमकुदमेमकुदमे    औरऔरऔरऔर    िविनयामकिविनयामकिविनयामकिविनयामक    कार	वाइयाँकार	वाइयाँकार	वाइयाँकार	वाइया ँ   
क. संपितय� के हक संबंधी 
कटीकरण, िजनम5 संपि�य� से संबंिधत कोई महyवपूण� मकुदमे सि�मिलत ह=    
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ख. िपछले 5 वषm म5, �रयल इ$टेट िनवेश )यास, 
ायोजक, 
बंधक, )यासी, मू[यांकक या उनके सहयु�� म5 से 8कसी सहयु�, य8द कोई हो, के िखलाफ, महyवपूण� मकुदम� और िविनयामक कार�वाइय�, चाह ेपूरी हो चुक� ह� या लंिबत ह�, का संि:Q िववरण 
14141414.... जोिखमजोिखमजोिखमजोिखम    कारककारककारककारक    
15151515.... कर#कर#कर#कर#    औरऔरऔरऔर    िविनयामकिविनयामकिविनयामकिविनयामक    पहलुRपहलुRपहलुRपहलुR    केकेकेके    सबंंधसबंंधसबंंधसबंंध    मCमCमCमC    संि��संि��संि��संि��    JयौरेJयौरेJयौरेJयौरे, , , , ता1कता1कता1कता1क    िनवेशकिनवेशकिनवेशकिनवेशक    सोचसोचसोचसोच----समझकरसमझकरसमझकरसमझकर    िनण	यिनण	यिनण	यिनण	य    लेनेलेनेलेनेलेने    ((((िविनSयिविनSयिविनSयिविनSय    करनेकरनेकरनेकरने) ) ) ) मCमCमCमC    समथ	समथ	समथ	समथ	    होहोहोहो    सकCसकCसकCसकC     
16161616.... अ�यअ�यअ�यअ�य    साधारणसाधारणसाधारणसाधारण    जानकारीजानकारीजानकारीजानकारी    

क. �रयल इ$टेट िनवेश )यास से संबंिधत महyवपूण� करार� के मु]य िनबंधन (शतl), िजनम5 िनवेश 
बंध करार सि�मिलत है gकतु जो इस तक ही सीिमत नहK है     
ख. लेखापरी:क क� िनयुि� क� नीित और लेखापरी:ा संबंधी मानक िजनका पालन 8कया जाना है    
ग. िनवेशक� क� िशकायत� के िनवारण हतुे नीित और समय-सीमाएँ    

17171717.... समथ	कसमथ	कसमथ	कसमथ	क    द�तावेजद�तावेजद�तावेजद�तावेज    
क. पूण� मू[यांकन �रपोट�    
ख. लेखापरी:क� क� �रपोट�    
ग. कोई अ)य ऐसी �रपोट�    

18181818.... ऐसीऐसीऐसीऐसी    अ�यअ�यअ�यअ�य    जानकारीजानकारीजानकारीजानकारी    जोजोजोजो    महTवपूण	महTवपूण	महTवपूण	महTवपूण	    औरऔरऔरऔर    समुिचतसमुिचतसमुिचतसमुिचत    होहोहोहो, , , , ता1कता1कता1कता1क    िनवेशकिनवेशकिनवेशकिनवेशक    सोचसोचसोचसोच----समझकरसमझकरसमझकरसमझकर    िनण	यिनण	यिनण	यिनण	य    लेनेलेनेलेनेलेने    ((((िविनSयिविनSयिविनSयिविनSय    करनेकरनेकरनेकरने) ) ) ) मCमCमCमC    समथ	समथ	समथ	समथ	    होहोहोहो    सकCसकCसकCसकC     
19191919.... घोषणाएँघोषणाएँघोषणाएँघोषणाएँ        अनुसूचीअनुसूचीअनुसूचीअनुसूची-IVIVIVIV [ िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम 23(423(423(423(4) देखCदेखCदेखCदेखC ] अिनवार्अिनवार्अिनवार्अिनवार्यययय    �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    वाUषकवाUषकवाUषकवाUषक    
रपोट	
रपोट	
रपोट	
रपोट	    मCमCमCमC    अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	    �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    
1111.... �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� के संबंध म5 
बंधक क� संि:Q �रपोट� और वष� हेतु �रयल इ$टेट िनवेश )यास के लेखापरीि:त एकल एवं समे8कत िव�ीय िववरण� का सारांश  
2222.... वष� के दौरान �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� के संबंध म5 
बंधक के िनदशेक� �ारा 
बंधन चचा� और िव�ेषण, पूवा�नुमान और भावी कार�वाई     
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3333.... �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� सम$त आि$तय� के संि:Q <यौरे, िजनम5 �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� और अ)य आि$तय� का िववरण, संपि�य� का $थान, संपि�य� का :े4फल (ए�रया), वत�मान 8करायेदार (प
े के मू�य के अनुसार कम से कम शीष� 10    �करायेदार), पcे क� प�रपFता (मै�यू�रटी) का 
ोफाइल, उन संपि�य� के <यौरे िजनका िनमा�ण काय� चल रहा ह,ै य8द कोई ह�, आ8द  
4444.... वष� क� समािQ पर पूण� मू[याकंन �रपोट� का संि:Q सारांश 
5555.... वष� के दौरान िन0िलिखत के संबंध म5 �ए प�रवत�न� के <यौरे: 

क. आि$तय� म5 बढ़ोतरी और उनका िनUनिहतीकरण, िजनम5 \ेताb या िव\ेताb क� पहचान, \य/िव\य क� क�मत5 और ऐस ेसं>वहार� हतुे मू[याकंन के संि:Q <यौरे सि�मिलत ह=  
ख. आि$तय� का मू[याकंन (पूण� मू�यांकन �रपोट� के अनुसार) और शुE आि$त मू[य (एनएवी) 
ग. आि$तय� को भाड़ ेपर देना, अिधभोग, पcे क� प�रपFता (मै�यू�रटी), मु]य 8करायेदार, आ8द 
घ. िलये गये उधार / िलये गये उधार� का 
ितसंदाय (क� चुकौती) (एकल एवं समे�कत) 
ङ. 
ायोजक, 
बंधक, )यासी, मू[यांकक, )यासी/
बंधक/
ायोजक के िनदशेक, आ8द 
च. �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप� के संबंध म5 8कये गये )यास िवलेख, िनवेश 
बंध करार या 8कसी अ)य करार म5 खंड 
छ. वष� के दौरान �ए कोई अ)य महyवपूण� प�रवत�न 

6666.... िनमा�णाधीन संपि�य�, य8द कोई ह�, उनक� 
गित क� अqतन ि$थित (का अपडेट) 
7777.... वष� क� समािQ पर समे8कत एवं एकल आधार पर, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के बकाया उधार� (िलये गये) और आ$थिगत भुगतान� के <यौरे, िजनम5 कोई साख िनधा�रण (\ेिडट रेfटग), ऋण (डैट) क� प�रपFता (मै�यू�रटी) का 
ोफाइल, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के कज�-भार (िगयfरग) अनुपात सि�मिलत ह= 
8888.... अगले 5 वषm म5 
@येक वष� का ऋण (डैट) प�रपFता (मै�यू�रटी) का 
ोफाइल और ऋण 
सिंवदाएँ, य8द कोई ह� 
9999.... �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 
चालन-संबंधी कुल >य, िजनम5 वष� के दौरान 
बंधक और 8क)हK अ)य प:कार� को अदा क� गयी सम$त फ�स5 और 
भार सि�मिलत ह=, य8द कोई ह� 
10101010.... िपछले 5 वषm हतुे यूिनट क�मत, िवतरण और 
ािQ, जो लागू हो, क� बाबत �रयल इ$टेट िनवेश )यास का िपछला 
दश�न 
11111111.... िव�ीय वष� के आरंभ म5 और क� समािQ पर नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� म5 उ@किथत यूिनट क�मत, िव�ीय वष� के दौरान सबसे अिधक तथा सबसे कम यूिनट क�मत और >ापा�रत औसत दिैनक मा4ा (वो[युम) 
12121212.... वष� के दौरान सम$त संबE प:कार सं>वहार� के <यौरे  
13131313.... वष� के दौरान िनिधयाँ जुटाये जाने संबंधी <यौरे, य8द कोई ह� 
14141414.... कंपनी शासन (कारपोरेट गवनlस) के संबंध म5 संि:Q �रपोट� 
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15151515.... वष� क� समािQ पर, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार� या उनके सहयु�� म5 स े8कसी सहयु�, य8द कोई हो, के िखलाफ, महyवपूण� मकुदम� और िविनयामक कार�वाइय�, चाह ेपूरी हो चुक� ह� या लंिबत ह�, का संि:Q िववरण 
16161616.... जोिखम कारक 
17171717.... �रयल इ$टेट िनवेश )यास के संपक�  >ि� संबंधी जानकारी वाUषकवाUषकवाUषकवाUषक    
रपोट	
रपोट	
रपोट	
रपोट	    केकेकेके    अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	    संलVकसंलVकसंलVकसंलVक    1. पूव� मू[याकंन �रपोट� का सारांश, िजसम5 �रपोट� के मु]य पहलू शािमल ह� 2. लेखापरी:क क� �रपोट� छमाहीछमाहीछमाहीछमाही    
रपोट	
रपोट	
रपोट	
रपोट	    मCमCमCमC    अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	    �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    1. िपछली छमाही हतुे या छमाही क� समािQ पर, जो लागू हो, वाUषक �रपोट� के िलए सभी <यौरे, जैसा ऊपर उि[लिखत ह ै[खंड (2) तथा अिनवाय� संल"क# स ेिभ%] 2. छमाही हतुे िव�ीय िववरण; (एकल एवं समे�कत) ।  य8द लखेापरीि:त िववरण उपल<ध न ह�, तो उस आशय का तsय 
कट 8कये जान ेके अVयधीन अलखेापरीि:त िववरण उपल<ध कराये जा सक5 गे 3. िपछली छमाही के दौरान 8क)हK महyवपूण� उ�टनाb को Vयान म5 रखते �ए मू[यांकक �ारा अqतन मू[यांकन �रपोट� 4. छमाही के दौरान कोई अ)य महyवपूण� घटनाएँ  अनुसूचीअनुसूचीअनुसूचीअनुसूची-V [ िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम 21(3) देखCदेखCदेखCदेखC ] पूण	पूण	पूण	पूण	    म5ूयांकनम5ूयांकनम5ूयांकनम5ूयांकन    
रपोट	
रपोट	
रपोट	
रपोट	    मCमCमCमC    अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	अिनवाय	    �यनूतम�यनूतम�यनूतम�यनूतम    �कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण�कटीकरण    पूण� मू[यांकन �रपोट� म5 िन0िलिखत सि�मिलत ह�गेः 
क. मू[यांकक का नाम और उसके संि:Q <यौरे 
ख. मू[यांकन के आधार से संबंिधत सभी महyवपूण� <यौरे 
ग. अपनायी गयी मू[यांकन काय�-पEितय� के िववरण और उनका $पCीकरण, िजसम5 
योग क� गयी मु]य धारणाए,ँ धारणाb का औिच@य, 8कसी िविशC मू[यांकन पEित को चुनने के तका�धार का $पCीकरण, य8द एक स ेअिधक पEित अपनायी जाय ेया अपनायी जा सकती हो, आ8द  
घ. सुसंगत बाजार क� सम{ संरचना और दशा िजसम5 पूUत-मांग क� ि$थित का िव�ेषण, बाजार के pख और िनवेश संबंधी 8\याकलाप सि�मिलत ह=  
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ङ. 
@येक संपि� के िलए, िन0िलिखत <यौर� का उ[लखे 8कया जायेगा: 
i. संपि� का पता, $वािम@व और हक-संबंधी <यौरे, िजनम5 यह भी सि�मिलत ह ै8क Nया सं>वहार एक संबE प:कार सं>वहार ह ै(मू�यांकक इस &योजनाथ� &बंधक *ारा उपल,ध कराये गये हक-संबंधी &कटीकरण# पर िनभ�र हो सकेगा) 

ii. संपि� का $थान (नवीनतम त$वीर� सिहत), $थल (साइट) क� औपचा�रक पहचान, भौितक िविशCताएँ [उदाहरण के िलए आकार (साइज़), आकृित (कन8फ{ेशन), अ{भाग (eंटेज), $थलाकृित (टोपो{ाफ�)] $थल सेवाएँ, नगर योजना, आ8द  
iii. य8द संपि� पूरी तरह से तैयार हो गयी ह ैऔर आमदनी-जिनत कर रही है, तो िन0िलिखत का उ[लखे 8कया जायेगा: 1. संपि� का मौजूदा उपयोग 2. संपि� का संि:Q िववरण िजसम5 सि�मिलत ह=  -  भवन कब से खड़ा ह,ै $थल :े4 (साइट ए�रया), कुल भूिम :े4 (Xलोर ए�रया), वह नेट Xलोर ए�रया जो भाड़े पर 8दया जा सकता हो, आ8द  3. अिधभोग क� दर 
iv. िनमा�णाधीन संपि�य� के मामले म5, िन0िलिखत का उ[लखे 8कया जायेगा: 1. संपि� को पूरा 8कये जाने संबंधी ि$थित 2. मू[यांकन क� तारीख तक 
ाQ एवं लंिबत कानूनी अनुमोदन 3. अनुमो8दत सिWमा�ण योजनाb के अनुसार संपि� का अनुमो8दत उपयोग 
v. अ{\य के िवक[प या अिधकार और अ)य िव[लंगम, जो संपि� स ेसंबंिधत हो या संपि� को 
भािवत करते ह� 

vi. उस िहत का $वBप जो �रयल इ$टेट िनवेश )यास संपि� म5, चाह ेपूण� $वािम@व वाली हो या पcाधृत हो, धारण करता ह ै/ धारण करने का 
$ताव करता है, संपि� म5 �रयल इ$टेट िनवेश )यास के िहत का 
ितशत, पcाधृत संपि� के मामले म5 शेष अविध 
vii. िनरी:ण क� तारीख और मू[यांकन क� तारीख 

viii. सं
े:ण और अनुमान 
ix. मू[यांकन हतुे 
योग क� गयी पEित 
x. �रयल इ$टेट संबंधी आि$तय� के मू[यांकन के िलए अपनाये गये मू[याकंन संबंधी मानक 
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xi. मू[यांकक के अ)वेषण� का दायरा और िजन आँकड़� पर िनभ�र रहा गया हो, उन आँकड़� का $वBप एवं �ोत 
xii. �रयल इ$टेट िनवेश )यास �ारा संपि� क� \य क�मत (�रयल इ�टेट िनवेश .यास क/ मौजूदा संपि�य# हतुे) 

xiii. िपछले 3 वषm म5 संपि� का मू[यांकन (�रयल इ�टेट िनवेश .यास क/ मौजूदा संपि�य# हेतु) 
xiv. संपि� का िव$तृत मू[यांकन जसैी मू[यांकक �ारा गणना क� गयी हो 
xv. अqतन रेडी रेकनर दर (रा0य सरकार *ारा यथा &कािशत) 

च. कोई ऐस ेमामले जो संपि� या इसके मू[य को 
भािवत कर सकते ह� 
छ. मू[यांकक �ारा यह घोषणा 8क: 

i. मू[यांकक मू[यांकन करने के िलए स:म ह ै
ii. मू[यांकक $वतं4 ह ैऔर उसने उिचत और अप:पाती आधार पर �रपोट� तैयार क� है 

iii. मू[यांकक ने संपि�य� का मू[यांकन इन िविनयम� के िविनयम 20 के उप-िविनयम 10 के अधीन यथा िविनRदC मू[यांकन संबंधी मानक� के आधार पर 8कया है  अनुसूचीअनुसूचीअनुसूचीअनुसूची-VI [ िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम 7(घ) देखCदेखCदेखCदेखC ] 
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �या�या�या�यासससस    केकेकेके    िलएिलएिलएिलए    औरऔरऔरऔर    
रयल
रयल
रयल
रयल    इ�टेटइ�टेटइ�टेटइ�टेट    िनवेशिनवेशिनवेशिनवेश    �यास�यास�यास�यास    केकेकेके    प�कार#प�कार#प�कार#प�कार#    केकेकेके    िलएिलएिलएिलए    आचारआचारआचारआचार    संिहतासंिहतासंिहतासंिहता    1. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार �रयल इ$टेट िनवेश )यास के सम$त काय�कलाप �रयल इ$टेट िनवेश )यास के सभी यूिनट-धारक� के िहत म5 कर5गे । 2. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार सभी यूिनट धारक�, नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� और बोड� को सुसंगत महyवपूण� जानकारी का पया�Q, यथाथ�, सु$पC और समय के भीतर 
कटीकरण करेगा, इन िविनयम� के अनुसार और जसैा नामिनRदC $टॉक एNसच5ज� �ारा समय-समय पर िविनRदC 8कया जाये । 3. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार, �रयल इ$टेट िनवश )यास के काय�कलाप� के 
बंधन म5, िहत िवरोध� स ेबचने का यथासंभव 
य� कर5गे और सभी मामल� म5 सभी यूिनट धारक� के िहत को सव�प�र रख5गे ।  य8द उनसे बचा न जा सके, तो यह सुिनिiत 8कया जायेगा 8क यूिनट धारक� को समुिचत 
कटीकरण 8कये जाय5 और उनके साथ उिचत >वहार हो । 
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 4. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार यह सुिनिiत कर5गे 8क �रयल इ$टेट िनवेश )यास के 8\याकलाप क� बाबत उनके �ारा 
भा�रत क� गयी फ�स उिचत और युि�यु� हो । 5. 
बंधक �रयल इ$टेट िनवेश )यास का कारबार चलायेगा और 
$ताव द$तावेज म5 किथत िनवेश संबंधी उo_ेय� के अनुसार िनवेश करेगा और िनवेश संबंधी िनण�य (िविनiय) केवल यूिनट धारक� के िहत म5 लेगा । 6. �रयल इ$टेट िनवेश )यास, �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार और 
बंधक �ारा िनयु� कोई पर>ि� �रयल इ$टेट िनवेश )यास क� यूिनट� का िव\य करने, का िवपणन करने या का \य करने के िलए 8कसी >ि� को उ@
े�रत करने के संबंध म5 8क)हK अनैितक साधन� का उपयोग नहK करेगा, और जहाँ 
बंधक �ारा िनयु� पर>ि� इस शत� का अनुपालन करने म5 असफल रहता हो, तो वहाँ 
बंधक को उसके िलए दायी ठहराया जायेगा । 7. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार अपने सभी लेनदने� (>ौहार�) म5 और अपने कारबार के संचालन म5 स@यिन�ा और िनvप:ता के उ� $तर बनाये रख5गे । 8. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार सभी समय� पर उ� $तरीय सेवा 
दान कर5गे, स�यक त@परता बरत5गे, समुिचत सावधानी सुिनिiत कर5गे और $वतं4 वृि�क िनण�य ल5गे । 9. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार, चाह ेमौिखक Bप से या िलिखत Bप से, अपनी अह�ताb / :मताb / अनुभव / उपलि<धय� के बारे म5 बढ़ा-चढ़ाकर कोई कथन नहK कर5गे । 10. �रयल इ$टेट िनवेश )यास और �रयल इ$टेट िनवेश )यास के प:कार, 8कसी संिवदा या करार म5 दी �ई 8कसी बात के होते �ए भी, अपनी करण या लोप 4�ुटय� के िलए यूिनट धारक� के 
ित दायी रह5गे ।  अनुसचूीअनुसचूीअनुसचूीअनुसचूी-VII [ िविनयमिविनयमिविनयमिविनयम 34 देखCदेखCदेखCदेखC ] भारतीय    
ितभूित    और    िविनमय    बोड�    [[[[आनुकि[पक    िविनधान    ((((िनवेश) ) ) ) िनिधयाँ] ] ] ] िविनयम, 2012 , 2012 , 2012 , 2012 म5    संशोधनसंशोधनसंशोधनसंशोधन    िविनयम 2 म5, उप-िविनयम (1) म5, खंड (ण) म5, श<द� "या िनगिमत िनकाय" के पiात् और श<द� "िजसम5 आनुकि[पक िविनधान (िनवेश) िनिध" से पूव�, श<द "या �रयल इ$टेट िनवेश )यास या अवसंरचना िनवेश )यास" अंतः$थािपत 8कये जाय5गे ।  यू.के. िस)हा, अVय: [िव^ापन III/4/असा./69 जेड बी/14]  
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SECURITIES AND EXCHANGE BOARD OF INDIA 

NOTIFICATION 

Mumbai, the 26th September, 2014 

SECURITIES AND EXCHANGE BOARD OF INDIA (REAL ESTATE INVESTMENT TRUSTS) 

REGULATIONS, 2014 

No.LAD/NRO/GN/2014-15/11/1576.— In exercise of the powers conferred by section 30 read with section 11 

and 12 of the Securities and Exchange Board of India Act, 1992 (15 of 1992), laying down a framework for Real Estate 

Investment Trusts and registration and regulation thereof, the Securities and Exchange Board of India hereby, makes the 

following regulations, namely, — 

CHAPTER I 

PRELIMINARY 

Short title and commencement. 

1. (1)These regulations may be called the Securities and Exchange Board of India (Real Estate Investment Trusts) 

Regulations, 2014. 

(2) They shall come into force on the date of their notification in the Official Gazette. 

Definitions. 

2.(1) In these regulations, unless the context otherwise requires, the terms defined herein shall bear the meanings 

assigned to them below, and their cognate expressions shall be construed accordingly,–           

(a) “Act” means the Securities and Exchange Board of India Act, 1992 (15 of 1992); 

(b)  “associate” of any person includes,- 

 (i) any person controlled, directly or indirectly, by the said person;  

 (ii) any person who controls, directly or indirectly, the said person; 

 (iii) where the said person is a company or a body corporate, any person(s)  who is designated as 

promoter(s) of the company or body corporate and any  other company or body corporate with the same 

promoter(s); 

 (iv) where the said person is an individual, any relative of the individual;  

 (v) where the said person is a company or a body corporate or an LLP, its group companies;  

 (vi) companies or LLPs under the same management;  

 (vii) where the said person is a REIT, related parties tothe REIT; 

 (viii) any company or LLP or body corporate in which the person or its director(s) or partner(s) hold(s), 

either individually or collectively, more than fifteen percent of its paid-up equity share capital or 

partnership interest, as the case may be; 

(c) "Board" means the Securities and Exchange Board of India established under section 3 of the Act; 

(d) “body corporate” shall have  the meaning assigned to it in or under sub-section (11) of section 2 of the 

Companies Act, 2013; 

(e) “bonus issue” means additional units allotted to the unit holders as on the record date fixed for the said purpose, 

without any cost to the unit holder; 

(f)  “certificate” means a certificate of registration granted under these regulations; 

(g) "change in control"  means,- 

(i) in case of a company or body corporate, change in control where 'control' shall have the meaning as 

provided in sub-section (27) of section 2 of the Companies Act, 2013; 

(ii) in any other case, change in the controlling interest; 

Explanation.─ For the purpose of sub-clause (ii), the expression “controlling interest” means an interest, 

whether direct or indirect, to the extent of more than fifty percent of voting rights or interest; 

(h) “company” means a company as defined under sub-section (20) of section 2 of the Companies Act, 2013; 

(i) “completed property” means property for which occupancy certificate has been received from the relevant 

authority; 
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(j) “credit rating agency” means a credit rating agency registered with the Board under the Securities and Exchange 

Board of India(Credit Rating Agencies) Regulations, 1999; 

(k) “custodian” means a person registered with the Board under the Securities and Exchange Board of 

India(Custodian of Securities) Regulations, 1996; 

(l) “designated stock exchange” means a recognised stock exchange in which units of a REIT are listed or proposed 

to be listed and which is chosen by the REIT as a designated stock exchange for the purpose of a particular issue 

of the units of the REIT under these regulations: 

Provided that where one or more of such stock exchanges have nationwide trading terminals, the REIT shall 

choose one of them as the designated stock exchange: 

Provided further that subject to the provisions of this clause, the REIT may choose a different recognised stock 

exchange as a designated stock exchange for any subsequent issue of units of the REIT under these regulations; 

(m) "floor space index" or "FSI" shall mean the buildable area on a plot of land as specified by the competant 

authority; 

(n)  “follow–on offer” means offer of units of a listed REIT to the public for subscription and includes an offer for 

sale of REIT units by an existing unit holder to the public; 

(o) “follow-on offer document” means any documentby which follow-on  offer is made to the public; 

(p) “form” means any of the forms set out in the Schedule I of these regulations; 

(q) "governing board” in case of an LLP shall mean a group of members assigned by the LLP to act in a manner 

similar to the Board of directors in case of a company; 

(r) “initial offer” means the first offer of units of an REIT to the public for subscription and includes an offer for 

sale of REIT units by an existing unit holder to the public; 

(s) “initial offer document” means any documentby which initial offer is made to the public by the REIT; 

(t) “inspecting officer” means any one or more person appointed by the Board  to exercise powers conferred under 

Chapter VII of these regulations; 

(u) “investment management agreement” means an agreement between the trustee and the manager which lays 

down the roles and responsibilities of the manager towards the REIT; 

(v)  “listed REIT” means a REIT whose units are listed on a recognized stock exchange; 

(w) “LLP” means a limited liability partnership as defined under the Limited Liability Partnership Act, 2008;  

(x) “manager” means a company or LLP or body corporate incorporated in India which manages assets and 

investments of the REIT and undertakes operational activities of the REIT; 

(y) “net asset value” or "NAV" means the value of the REIT divided by the number of outstanding units as on a 

particular date;  

(z) “net worth” in relation to a company or a body corporate shall have  the meaning assigned to it under sub-

section (57) of section 2 of the Companies Act, 2013; 

(za)“occupancy certificate” means a completion certificate, or such other certificate, as the case may be, issued by the 

competent authority permitting occupation of any property under any law for the time being in force; 

(zb) "offer document" means any document described or issued as an offer document including any notice, circular, 

advertisement or other document inviting offers from the public for the subscription or purchase of units of the 

REIT and includes initial offer document, follow-on offer document and any other document as may be 

specified by the Board; 

(zc)  “parties to the REIT” shall include the sponsor(s), re-designated sponsor(s), manager, and trustee; 

(zd) “preferential issue” means an issue of units by a listed REIT to any select person or group of persons on a private 

placement basis and does not include an offer of units made through a public issue, rights issue, bonus issue, 

qualified institutions placement or any other issue as may be specified by the Board; 

(ze) “public” for the purposes of  offer and listing of units means any person other than related party of the REIT or 

any other person as may be specified by the Board: 

 Provided that in case any related party tothe REIT is a qualified institutional buyer, such person shall be 

included under the term 'public'; 
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(zf) “public issue” means an initial offer or follow-on offer or any other issue made to the public as may be specified 

by the Board; 

(zg) “qualified institutional buyer” shall have the meaning assigned to it under clause (zd) of sub-regulation (1) of 

regulation 2 of the SEBI (Issue Of Capital And Disclosure Requirements) Regulations, 2009; 

(zh) “qualified institutions placement” means allotment of units by a listed REIT to qualified institutional buyers on 

private placement basis in terms of these regulations; 

(zi) “real estate” or “property” means land and any permanently attached improvements to it, whether leasehold or 

freehold and includes buildings, sheds, garages, fences, fittings, fixtures, warehouses, car parks, etc. and any 

other assets incidental to the ownership of real estate but does not include mortgage: 

 Provided that any asset falling under the purview of ‘infrastructure’ as defined vide Notification of Ministry of 

Finance dated October 07, 2013 including any amendments or additions made thereof shall not be considered as 

‘real estate’ or ‘property’ for the purpose of these regulations; 

(zj) “real estate assets” means properties owned by REIT whether directly or through a special purpose vehicle; 

(zk) “recognised stock exchange” means any stock exchange which is recognised under section 4 of the Securities 

Contracts (Regulation) Act, 1956 (42 of 1956); 

(zl) "re-designated sponsor" means any person who has assumed the responsibility of the sponsor as provided under 

regulation 11 from the person as designated under clause (zt) of sub-regulation (1) of this regulation or from any 

re-designated sponsor thereafter;  

(zm) “REIT” or "Real Estate Investment Trust" shall mean a trust registered as such under these regulations; 

(zn) “REIT assets” means real estate assets and any other assets owned by the REIT whether directly or through a 

special purpose vehicle; 

(zo)“related party to the REIT” shall include: 

(i) parties to the REIT; 

(ii) any unit holder holding, directly or indirectly, more than twenty per cent. of the units of the REIT; 

(iii) associates, sponsors, directors and partners of the persons in clause (i) and (ii); 

(zp) “rent generating property”  means property which has been leased or rented out in accordance with an agreement 

entered into for the purpose; 

(zq) “rights issue” means an offer of units by a listed REIT to the unit holders of the REIT as on the record date fixed 

for the said purpose; 

(zr) “right-of-first-refusal” or “ROFR” of a REIT means the right given to the REIT by a person to enter into a 

transaction with it before the person is entitled to enter that transaction with any other party; 

(zs) “special purpose vehicle” or “SPV” means any company or LLP, - 

(i) in which the REIT holds or proposes to hold controlling interest and not less than fifty per cent. of the 

equity share capital or interest;  

(ii) which holds not less than eighty per cent. of its assets directly in properties and does not invest in other 

special purpose vehicles; and 

(iii) which is not  engaged in any  activity other than holding and developing property and any other activity 

incidental to such holding or development; 

(zt) “sponsor” means any person(s) who set(s) up the REIT and designated as such at the time of application made to 

the Board; 

(zu) “transferable development rights” or “TDR”  shall mean development rights issued by the competent authority 

under relevant laws in lieu of the area relinquished or surrendered by the owner or developer or by way of 

declared incentives by the Government or Authority; 

(zv) “trustee” means a person who holds the REIT assets in trust for the benefit of the unit holders, in accordance 

with these regulations; 

(zw) “under-construction property” means a property of which construction is not complete and occupancy certificate 

has not been received;  

(zx) “unit” means beneficial interest of the REIT; 

(zy) “unit holder” means any person who owns units of the REIT; 
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(zz) “valuer” means any person who is a “registered valuer” under section 247 of the Companies Act, 2013 and who 

has been appointed by the manager to undertake valuation of the REIT assets: 

 Provided that till such date on which section 247 of the Companies Act, 2013 comes into force, valuer shall 

mean an independent merchant banker registered with the Board or an independent chartered accountant in 

practice having a minimum experience of ten years; 

(zza) “value of the REIT” means value  of the REIT as certified by the auditor based on the value of REIT assets held 

directly or through the SPV excluding any debt or liabilities thereof; 

(zzb) “value of the REIT assets” means aggregate value  of all the assets under the REIT as assessed by the valuer. 

(2) The words and expressions used and not defined in these regulations, but defined in the Act, the Securities Contracts 

(Regulation) Act, 1956, (42 of 1956), the Companies Act, 2013 (18 of 2013), or any rules or regulations made 

thereunder, shall have the same meanings respectively assigned to them in those Acts, rules or regulations, or any 

statutory modification or re-enactment thereto, as the case may be. 

CHAPTER II 

REGISTRATION OF REAL ESTATE INVESTMENT TRUSTS 

Registration of real estate investment trusts. 

3. (1) No person shall act as a REIT unless it is registered with the Board under these regulations. 

(2) An application for grant of certificate of registration as REIT shall be made, by the sponsor in Form A as specified in 

the Schedule I to these regulations and shall be accompanied by a non-refundable application fee of such amount and 

shall be payable in the manner as specified in Schedule II to these regulations. 

(3) The Board may, in order to protect the interests of investors, appoint any person to take charge of records, documents 

of the applicant and for this purpose, also determine the terms and conditions of such an appointment.  

(4) The Board shall take into account requirements as specified in these regulations for the purpose of considering grant 

of registration.   

Eligibility criteria.  

4. (1) For the purpose of the grant of certificate to an applicant, the Board shall consider all matters relevant to the 

activities as a REIT. 

(2) Without prejudice to the generality of the foregoing provision, the Board shall consider the following, namely, - 

(a) the applicant is a trust and the instrument of trust is in the form of a deed duly registered in India under the 

provisions of the Registration Act, 1908; 

(b) the trust deed has its main objective as undertaking activity of REIT in accordance with these regulations and 

includes responsibilities of the Trustee in accordance with Regulation 9; 

(c) persons have been designated as sponsor(s), manager and trustee under these regulations and all such persons 

are separate entities; 

(d) with regard to sponsor(s),- 

(i)   there are not more than three sponsors  each holding or proposing to hold not less than five per cent. 

of the number of units of the REIT on post-initial offer basis; 

(ii)  the sponsor(s), on a collective basis, have a net worth of not less than  one hundred crore rupees: 

Provided that each sponsor has a net worth of not less than twenty crore rupees; and  

(iii) the sponsor or its associate (s) has not less than five years experience in development of real estate or 

fund management in the real estate industry: 

Provided that where the sponsor is a developer, at least two projects of the sponsor have been 

completed; 

(e) with regard to the manager,- 

(i) the manager has a net worth of not less than ten crore rupees if the manager is a body corporate or a 

company or net tangible assets of value not less than ten crore rupees in case the manager is a LLP;  

(ii) the manager or its associate has not less than five years experience in fund management or advisory 

services or property management in the real estate industry or in development of real estate;  



60    THE GAZETTE OF INDIA : EXTRAORDINARY                        [PART III—SEC. 4] 
 

(iii) the manager has not less than two key personnel who each have not less than five years experience in 

fund management or advisory services or property management in the real estate industry or in 

development of real estate;  

(iv) the manager has not less than half, of its directors in the case of a company or of members of the 

governing Board in case of an LLP, as independent and not directors or members of the governing 

Board of another REIT; and  

(v) the manager has entered into an investment management agreement with the trustee which provides for 

the responsibilities of the manager in accordance with regulation 10; 

(f) with regard to the trustee,-  

(i) the trustee is registered with the Board under SEBI(Debenture Trustees) Regulations, 1993 and is not 

an associate of the sponsor (s) or manager; and 

(ii) the trustee has such wherewithal with respect to infrastructure, personnel, etc. to the satisfaction of the 

Board and in accordance with circulars or guidelines as may be specified by the Board; 

(g) no unit holder of the REIT enjoys preferential voting or any other rights over another unit holder; 

(h) there are no multiple classes of units of REIT; 

(i) the applicant has clearly described at the time of application for registration, details pertaining to proposed 

activities of the REIT;  

(j) the applicant and parties to the REIT are fit and proper persons based on the criteria as specified in Schedule II 

of the Securities and Exchange Board of India (Intermediaries) Regulations, 2008; 

(k) whether any previous application for grant of certificate by the applicant or any related  party has been rejected 

by the Board;  

(l) whether any disciplinary action has been taken by the Board or any other regulatory authority against the 

applicant or any related party under any Act or the regulations or circulars or guidelines made thereunder. 

Furnishing of further information, clarification and personal representation. 

5. (1) The Board may require the applicant to furnish any such information or clarification as may be required by it for 

the purpose of processing of the application. 

(2) The Board, if it so desires, may require the applicant or any authorized representative to appear before the Board for 

personal representation in connection with the grant of certificate. 

Procedure for grant of certificate. 

6. (1) The Board on being satisfied that the applicant fulfils, the requirements specified in regulation 4 shall send 

intimation to the applicant and on receipt of the payment of registration fees as specified in Schedule II, grant certificate 

of registration in Form B under Schedule I.  

(2) The registration may be granted with such conditions as may be deemed appropriate by the Board. 

Conditions of certificate. 

7. The certificate granted under regulation 6 shall, inter-alia, be subject to the following conditions, namely,-   

(a) the REIT shall abide by the provisions of the Act and these regulations;  

(b) the REIT shall forthwith inform the Board in writing, if any information or particulars previously submitted to 

the Board are found to be false or misleading in any material particular or if there is any material change in the 

information already submitted; 

(c) the REIT and parties to the REIT shall satisfy with the conditions specified in regulation 4 at all times; 

(d) the REIT and parties to the REIT shall comply, at all times, with the Code of conduct as specified in the 

Schedule VI, wherever applicable. 

Procedure where registration is refused. 

8. (1) After considering an application made under regulation 3, if the Board is of the opinion that a certificate should not 

be granted to the applicant, it may reject the application after giving the applicant a reasonable opportunity of being 

heard. 

(2) The decision of the Board to reject the application shall be communicated to the applicant within thirty days of such 

decision. 
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CHAPTER III 

RIGHTS AND RESPONSIBILITIES OF PARTIES TO THE REIT, VALUER AND AUDITOR 

Rights and responsibilities of trustee. 

9. (1) The trustee shall hold the REIT assets in trust for the benefit of the unit holders in accordance with the trust deed 

and these regulations.  

(2) The Trustee shall enter into an investment management agreement with the manager on behalf of the REIT. 

(3) The trustee shall oversee activities of the manager in the interest of the unit holders, ensure that the manager complies 

with Regulation 10 and shall obtain compliance certificate from the manager in the form as may be specified on a 

quarterly basis.   

(4) The trustee shall ensure that the manager complies with the reporting and disclosures requirements in these 

regulations and in case of any delay or discrepancy, require the manager to rectify the same on an urgent basis. 

(5) The trustee shall review the transactions carried out between the manager and its associates and where the manager 

has advised that there may be a conflict of interest, shall obtain confirmation from a practising chartered accountant that 

such transaction is on arm's length basis. 

(6) The trustee shall periodically review the status of unit holders’ complaints and their redressal undertaken by the 

manager. 

(7) The trustee shall make distributions in accordance with sub-regulation (16) of Regulation 18 and ensure that the 

manager makes timely declaration of distributions to the unit holders.  

(8) The trustee may require the manager to set up such systems and submit such reports to the trustees, as may be 

necessary for effective monitoring of the performance and functioning of the REIT. 

(9) The trustee shall ensure that subscription amount is kept in a separate bank account in name of the REIT and is only 

utilized for adjustment against allotment of units or refund of money to the applicants till the time such units are listed.  

(10) The trustee shall ensure that the remuneration of the valuer is not linked to or based on the value of the asset being 

valued. 

(11) The trustee shall ensure that the manager convenes meetings of the unit holders in accordance with these regulations 

and oversee the voting by unit holders and declare outcome of the voting. 

(12) The trustee may take up with the Board or with the designated stock exchange, any matter which has been approved 

in an annual meeting or special meeting, if the matter requires such action. 

(13) In case of any change in manager due to removal or otherwise,- 

(a) prior to such change, the trustee shall obtain approval from unit holders in accordance with Regulation 22 

and approval from the Board; 

(b) the trustee shall appoint the new manager within three months from the date of termination of the earlier 

investment management agreement; 

(c) the previous manager shall continue to act as such at the discretion of trustee till such time as new manager 

is appointed; 

(d) the trustee shall ensure that the new manager shall stand substituted as a party in all the documents to 

which the earlier manager was a party; 

(e) the trustee shall ensure that the earlier manager continues to be liable for all its acts of omissions and 

commissions notwithstanding such termination. 

(14) The trustee shall obtain prior approval from the unit holders in accordance with Regulation 22 and from the Board in 

case of change in control of the manager. 

(15) The trustee and its associates shall not invest in units of the REIT in which it is designated as the trustee. 

(16) The trustee shall ensure that the activity of the REIT is being operated in accordance with the provisions of the trust 

deed, these regulations, the offer document and if any discrepancy is noticed, shall inform the same to the Board 

immediately in writing. 

(17) The trustee shall provide to the Board and to the designated stock exchange such information as may be sought by 

the Board or by the designated stock exchange pertaining to the activity of the REIT. 

(18) The trustee shall immediately inform to the Board in case any act which is detrimental to the interest of the unit 

holders is noted.  
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Rights and responsibilities of manager : 

10. (1) The manager shall make the investment decisions with respect to the underlying assets of the REIT including any 

further investment or divestment of the assets. 

(2) The manager shall ensure that the real estate assets of the REIT or SPV have proper legal and marketable titles and 

that all the material contracts including rental or lease agreements entered into on behalf of REITs or SPV are legal, 

valid, binding and enforceable by and on behalf of the REIT or SPV. 

(3) The manager shall ensure that the investments made by the REIT are in accordance with the investment conditions 

specified in regulation 18 and in accordance with the investment strategy of the REIT.  

(4) The manager shall undertake management of the REIT assets including lease management, maintenance of the assets, 

regular structural audits, regular safety audits, etc. either directly or through the appointment and supervision of 

appropriate agents.  

(5) The manager, in consultation with trustee, shall appoint the valuer(s), auditor, registrar and transfer agent, merchant 

banker, custodian and any other intermediary or service provider or agent for managing the assets of the REIT or for 

offer and listing of its units or any other activity pertaining to the REIT in a timely manner and in accordance with these 

regulations. 

(6) The manager shall appoint an auditor for a period of not more than five consecutive years: 

Provided that the auditor, not being an individual, may be reappointed for a period of another five consecutive years, 

subject to approval of unit-holders in the annual meeting.  

(7) The manager shall arrange for adequate insurance coverage for the real estate assets of the REIT: 

Provided that in case of assets held by SPV, the manager shall ensure that real estate assets are adequately insured. 

(8) If the REIT invests in under-construction properties as per these regulations, the manager-  

(a) may undertake the development of the properties, either directly or through the SPV, or appoint any other 

person for development of such properties; and 

(b) shall oversee the progress of development, approval status and other aspects of the properties upto its 

completion. 

(9) The manager shall ensure that it has adequate infrastructure and sufficient key personnel with adequate experience 

and qualification to undertake management of the REIT at all times.  

(10) The manager shall be responsible for,- 

(a) filing the draft and final offer document with the Board and the designated stock exchange within the 

specified time period; 

(b) obtaining in-principle approval from the designated stock exchange; 

(c) dealing with all matters relating to issue and listing of the units of the REIT as specified in Chapter IV. 

(11) The manager shall ensure that disclosures made in the offer document or any other document as may be specified by 

the Board contain material, true, correct and adequate disclosures and are in accordance with these regulations and 

guidelines or circulars issued thereunder. 

(12) The manager shall declare distributions to the unit holders in accordance with the sub-regulation (16) of regulation 

18. 

(13) The manager shall ensure adequate and timely redressal of all unit holders' grievances pertaining to activities of the 

REIT. 

(14) The  manager shall ensure that the disclosures to the unit holders, Board, trustees and designated stock exchange are 

adequate, timely and in accordance with these regulations and guidelines or circulars issued thereunder. 

(15) The manager shall provide to the Board and to the designated stock exchanges any such information as may be 

sought by the Board or the designated stock exchange pertaining to the activities of the REIT. 

(16) The manager shall ensure that adequate controls are in place to ensure segregation of its activity as manager of the 

REIT from its other activities. 

(17) The manager or its associates shall not obtain any commission or rebate or any other remuneration, by whatever 

name called, arising out of transactions pertaining to the REIT other than as specified in the offer document or any other 

document as may be specified by the Board for the purpose of issue of units. 

(18) The manager shall submit to the trustee,- 

(a) quarterly reports on the activities of the REIT including receipts for all funds received by it and for all 

payments made, position on compliance with these regulations, specifically including compliance with 
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regulations 18,19 and 20, performance report, status of development of under-construction properties, 

within thirty days of end of such quarter;  

(b) valuation reports as required under these regulations within fifteen days of the receipt of the valuation 

report from the valuer; 

(c) decision to acquire or sell or develop any property or expand existing completed properties along with 

rationale for the same; 

(d) details of any action which requires approval from the unit holders as required under the regulations; 

(e) details of any other material fact including change of its directors, any legal proceedings that may have a 

significant bearing on the activity of the REIT within seven working days of such action. 

(19) In case the manager fails to timely submit to the trustee information or reports as specified under sub-regulation (18) 

of this regulation or sub-regulation (8) of regulation 9, the trustee shall intimate the same to the Board and the Board may 

take action, as it deems fit. 

(20) The manager shall coordinate with trustee, as may be necessary, with respect to operations of the REIT. 

(21) The manager shall ensure that the valuation of the REIT assets is done by the valuer(s) in accordance with regulation 

21. 

(22) The manager shall ensure that computation of NAV of the REIT is based on the valuation done by the valuer and is 

declared no later than fifteen days from the date of valuation and such computation shall be done and declared not less 

than once every six months.  

(23) The manager shall ensure that the audit of accounts of the REIT by the auditor is done not less than twice annually 

and such report is submitted to the designated stock exchange within forty five days of end of such financial year ending 

March 31
st
 and half-year ending on September 30

th
. 

(24) The manager may appoint a custodian in order to provide such custodial services as may be authorised by the 

trustees and oversee activities of such custodian. 

(25) The manager shall place, before its board of directors in the case of a company or the governing board in case of an 

LLP, a report on activity and performance of the REIT every three months. 

(26) The manager shall designate an employee or director as the compliance officer for monitoring of compliance with 

these regulations and circulars issued thereunder and intimating the Board in case of any violation. 

(27) The manager shall convene meetings of the unit holders in accordance with regulation 22 and maintain records 

pertaining to the meetings in accordance with regulation 26. 

(28) The manager shall ensure the compliance with laws, as may be applicable, of the State or the local body with respect 

to the activity of the REIT including local building laws. 

(29) The manager shall ensure that all activities of management of assets of the REIT and activities of the intermediaries 

or agents or service providers appointed by the manager are in accordance with these regulations and circulars issued 

thereunder. 

Rights and responsibilities of sponsor(s) : 

11. (1) The sponsor(s) shall set up the REIT and appoint the trustee of the REIT. 

(2) The sponsor(s) shall transfer or undertake to transfer, subject to a binding agreement and adequate disclosures in the 

initial offer focument, its entire shareholding or interest in the SPV or entire ownership of the real estate assets to the 

REIT prior to allotment of units of the REIT to the applicants: 

Provided that this shall not apply to the extent of any mandatory holding of shares or interest in the SPV by the 

sponsor(s) as required any Act or regulations or circulars or guidelines of government or regulatory authority as specified 

from time to time. 

(3) With respect to holding of units in the REIT, the sponsor(s) shall,- 

(a)   hold a minimum of twenty five percent of the total units of the REIT after  initial offer on a post-issue       

basis: 

Provided that the minimum sponsor holding specified in this clause shall be held for a period of atleast 

three years from the date of listing of such units: 

Provided further that any holding of the sponsor exceeding the minimum holding as specified in this 

clause, shall be held for a period of atleast one year from the date of listing of such units; 
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 (b) together hold not less than fifteen per cent of the outstanding units of the listed REIT at all times; 

  

 (c) individually, hold not less than five per cent of the outstanding units of the listed  REIT at all times. 

(4) If the sponsor(s) propose(s) to sell its units below the limit specified in clauses (b) or (c) of sub-regulation (3) of this 

regulation- 

(a)   such units shall be sold only after a period of three years from the date of listing of the units;  

(b)    prior to sale of such units, the sponsor(s) shall arrange for another person(s) or entity(ies) to act as the 

re-designated sponsor(s) where the re-designated sponsor  shall satisfy the eligibility norms for the 

sponsor as specified under regulation 3:  

Provided that such units may also be sold to an existing sponsor; 

(c)  The sponsor/proposed redesignated sponsor shall obtain approval from the unit holders or  provide     

option to exit to the unit holders in accordance with guidelines as may be specified:  

Provided that this clause shall not apply where the units are proposed to be sold to an existing sponsor. 

(5) If re-designated sponsor(s) propose(s) to sell itsunits to any another person, conditions specified under clauses (b), 

and (c) of sub-regulation (4) shall be complied with. 

Rights and responsibilities of the valuer : 

12. The valuer(s) shall comply with the following conditions at all times- 

(a) The valuer(s) shall ensure that the valuation of the REIT assets is impartial, true and fair and is in 

accordance with regulation 21; 

(b) The valuer(s)  shall ensure adequate and robust internal controls to ensure the integrity of its valuation 

reports; 

(c) The valuer(s)  shall ensure that it has sufficient key personnel with adequate experience and qualification to 

perform property valuations at all times; 

(d) The valuer(s) shall ensure that it has sufficient financial resources to enable it to conduct its business 

effectively and meet its liabilities; 

(e) The valuer(s) and any of its employees involved in valuing of the assets of the REIT, shall not,- 

(i) invest in units of the REIT or in the assets being valued; and  

(ii) sell the assets or units of REITs held prior to being appointed as the valuer, till the time such person is 

designated as valuer of such REIT and not less than six months after ceasing to be valuer of the REIT; 

(f) The valuer(s)  shall conduct the valuation of the REIT assets with transparency and fairness and shall 

render, at all times, high standards of service, exercise due diligence, ensure proper care and exercise 

independent professional judgment; 

(g) The valuer(s)  shall act with independence, objectivity and impartiality in performing the valuation; 

(h) The valuer(s) shall discharge its duties towards the REIT in an efficient and competent manner, utilizing his 

knowledge, skills and experience in best possible way to complete given assignment; 

(i) The valuer(s) shall not accept remuneration, in any form, for performing a valuation of the REIT assets 

from any person other than the REIT or its authorized representative; 

(j) The valuer(s) shall before accepting any assignment, disclose to the REIT any direct or indirect 

consideration which the valuer may have in respect of such assignment; 

(k) The valuer shall disclose to the trustee, any pending business transactions, contracts under negotiation and 

other arrangements with the manager or any other party whom the REIT is contracting with and any other 

factors that may interfere with the valuer’s ability to give an independent and professional valuation of the 

property; 

(l) The valuer(s) shall not make false, misleading or exaggerated claims in order to secure assignments; 

(m) The valuer(s) shall not provide misleading valuation, either by providing incorrect information or by 

withholding relevant information; 

(n) The valuer(s) shall not accept an assignment that includes reporting of the outcome based on predetermined 

opinions and conclusions required by the REIT; 
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(o) The valuer(s) shall, prior to performing a valuation, acquaint itself  with all laws or regulations relevant to 

such valuation. 

Rights and responsibilities of the auditor: 

13. (1)The auditor shall conduct audit of the accounts of the REIT and prepare the audit report based on the accounts 

examined by him and after taking into account the relevant accounting and auditing standards, as may be specified by the 

Board. 

(2) The auditor shall, to the best of his information and knowledge, ensure that the accounts and financial statements, 

including profit or loss and cash flow for the period and such other matters as may be specified, give a true and fair view 

of the state of the affairs. 

(3)The auditor shall have a right of access at all times to the books of accounts and vouchers pertaining to activities of the 

REIT. 

(4) The auditor shall have a right to require such information and explanation pertaining to activities of the REIT as he 

may consider necessary for the performance of his duties as auditor from the employees of REIT or parties to the REIT 

or SPV or any other person in possession of such information. 

CHAPTER IV 

ISSUE AND LISTING OF UNITS 

Issue and allotment of units : 

14. (1)A REIT shall make an initial offer of its units by way of public issue only. 

(2) No initial offer of units by the REIT shall be made unless,- 

(a) the REIT is registered with the Board under these regulations; 

(b) the value of all the assets owned by REIT is not less than five hundred crore rupees; 

Explanation.-Such value shall mean the value of the specific portion of the holding of REIT in the 

underlying assets or SPVs; 

(c) the units proposed to be offered to the public is not less than twenty five per cent of the total of the 

outstanding units of the REIT and the units being offered by way of the offer document: 

Provided that for initial offer of value greater than five hundred crore rupees, if prior to the initial offer 

units of the REIT are held by the public, the units proposed to be offered to the public shall be calculated 

after reducing such existing units for satisfying the aforesaid percentage requirement; 

(d) the offer size is not less than two hundred and fifty crore rupees: 

Provided that the requirement of ownership of assets under clause (b) and size of REIT under clause (d) may be 

complied with after initial offer subject to a binding agreement with the relevant party(ies) that the requirements 

shall be fulfilled prior to allotment of units, a declaration to the Board and the designated stock exchanges to that 

effect and adequate disclosures in this regard in the initial offer document. 

(3) Any subsequent issue of units by the REIT may be by way of follow-on offer, preferential allotment, qualified 

institutional placement, rights issue, bonus issue, offer for sale or any other mechanism and in the manner as may be 

specified by the Board. 

(4) REIT, through the manager, shall file a draft offer document with the designated stock exchange(s) and the Board, not 

less than twenty one working days before filing the  final offer document with the designated stock exchange. 

(5) The draft offer document filed with the Board shall be made public, for comments, if any, to be submitted to the 

Board, within a period of at least ten days, by hosting it on the websites of the Board, designated stock exchanges and 

merchant bankers associated with the issue. 

(6) The draft and final offer document shall be accompanied by a due diligence certificate signed by the Manager and 

lead merchant banker.  

(7) The Board may communicate its comments to the lead merchant banker and, in the interest of investors, may require 

the lead merchant banker to carry out such modifications in the draft offer document as it deems fit.  

(8) The lead merchant banker shall ensure that all comments received from the Board on the draft offer document are 

suitably taken into account prior to the filing of the offer document with the designated stock exchanges. 
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(9) In case no modifications are suggested by the Board in the draft offer document within twenty one working days from 

the date of receipt of satisfactory reply from the lead merchant bankers or manager, the REIT may issue the final offer 

document or follow-on offer document to the public: 

Provided that prior to issue of such final offer document, it shall be filed with the designated stock exchanges and with 

the Board. 

(10) The final offer document shall be filed with the designated stock exchanges and the Board not less than five working 

days before opening of the offer and such filing with the Board shall be accompanied by filing fees as specified under 

Schedule II. 

(11) The initial offer or follow-on offer shall be made by the REIT within a period of not more than six months from the 

date of last issuance of observations by the Board, if any or if no observations have been issued by the Board, within a 

period of not more than six months from the date of filing of offer document with the designated stock exchanges:  

Provided that if the initial offer or follow-on offer is not made within the specified time period, a fresh offer document 

shall be filed. 

(12) The REIT may invite for subscriptions and allot units to any person, whether resident or foreign: 

Provided that in case of foreign investors, such investment shall be subject to guidelines as may be specified by Reserve 

Bank of India and the government from time to time. 

(13) The application for subscription shall be accompanied by a statement containing the abridged version of the offer 

document, detailing the risk factors and summary of the terms of issue. 

(14) Under both the initial offer and follow-on public offer, the REIT shall not accept subscription of an amount less than 

two lakh  rupees from an applicant. 

(15) Initial offer and follow-on offer shall not be open for subscription for a period of more than thirty days. 

(16) In case of over-subscriptions, the REIT shall allot units to the applicants on a proportionate basis rounded off to the 

nearest integer subject to minimum subscription amount per subscriber as specified in sub-regulation (14). 

(17) The REIT shall allot units or refund application money, as the case may be,  withintwelve working days from the 

date of closing of the issue. 

(18) The REIT shall issue units only in dematerialized form to all the applicants. 

(19) The price of REIT units issued by way of public issue shall be determined through the book building process or any 

other process in accordance with the circulars or guidelines issued by the Board and in the manner as may be specified by 

the Board. 

(20) The REIT shall refund money, - 

(a) to all applicants in case it fails to collect subscription amount of exceeding seventy five per cent. of the 

issue size as specified in the initial offer document or follow-on offer document; 

(b) to applicants to the extent of oversubscription in case the moneys received is in excess of the extent of 

over-subscription as specified in the initial offer document or follow-on offer document: 

Provided that right to retain such over subscription cannot exceed twenty five per cent.of the issue size; 

(c) to all applicants in case the number of subscribers to the initial offer forming part of the public is less than 

two hundred. 

(21) If the manager fails to allot, or list the units, or refund the money within the specified time, then the manager shall 

pay interest to the unit holders at fifteen per cent. per annum, till such allotment/ listing/refund and such interest shall not 

be recovered in the form of fees or any other form payable to the manager by the REIT. 

(22) Units may be offered for sale to public,- 

(a) if such units have been held by the existing unitholdersfor a period of at least one year prior to the filing of 

draft offer document with the Board: 

Provided that the holding period for the equity shares orpartnership interest in the SPV against which such 

units have been received shall be considered for the purpose of calculation of one year period referred in 

this sub-regulation; 

(b) subject to other circulars or guidelines as may be specified by the Board in this regard. 

(23) If the REIT fails to make its initial offer within three years from the date of registration with the Board, it shall 

surrender its certificate of registration to the Board and cease to operate as a REIT: 
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Provided that the Board, if it deems fit, may extend the period by another one year: 

Provided further that the REIT may later re-apply for registration, if it so desires. 

(24) The Board may specify by issue of guidelines or circulars any other requirements, as it deems fit, pertaining to issue 

and allotment of units by a REIT. 

Offer document and advertisements.  

15. (1) The Offer document of the REIT shall contain material, true, correct and adequate disclosures to enable the 

investors to make an informed decision.  

(2) Without prejudice to the generality of sub-regulation (1), the offer document shall- 

(a) include all information as specified in  Schedule III to these regulations or as specified in any circulars or 

guidelines issued by the Board in this regard;  

(b) not be misleading and not contain any untrue statements or mis-statements; 

(c) not provide for any guaranteed returns to the investors;  

(d) include such other disclosures as may be specified by the Board. 

(3) Any advertisement material relating to any issue of units of the REIT shall not be misleading and shall not 

contain anything extraneous to the contents of the offer document. 

(4) If an advertisement contains positive highlights, it shall also contain risk factors with equal importance in all 

aspects including print size. 

(5) The advertisements shall be in accordance with the offer document and any circulars or guidelines as may be 

specified by the Board in this regard. 

Listing and trading of units. 

16. (1)After the initial offerit shall be mandatory for all units of REITs to be listed on a recognized stock exchange 

having nationwide trading terminals within a period of twelve working days from the date of closure of the offer. 

(2) The listing of the units of the REIT shall be in accordance with the listing agreement entered into between the REIT 

and the designated stock exchange.  

(3) The units of the REIT listed in recognized stock exchanges shall be traded, cleared and settled in accordance with the 

bye-laws of concerned stock exchanges and such conditions as may be specified by the Board. 

(4) Trading lot for the purpose of trading of units of the REIT shall be one lakh rupees. 

(5)  The REIT shall redeem units only by way of a buy-back or at the time of delisting of units. 

(6) The units of REIT shall be remainlisted on the designated stock exchange unless delisted under regulation 17.  

(7) The minimum public holding for the units of the listed REIT shall be twenty five per cent.the total number of 

outstanding units at all times, and the number of unit holders of the REIT forming part of the public shall be two hundred 

at all times, failing which action may be taken as may be specified by the Board and by the designated stock exchange 

including delisting of units under regulation 17: 

Provided that in case of breach of the conditions specified in this sub-regulation, the trustee may provide a period of six 

months to the manager to rectify the same, failing which the manager shall apply for delisting under Regulation 17.  

(8)  Any person other than the sponsor(s) holding units of the REIT prior to initial offer shall hold the units for a period 

of not less than one year from the date of listing of the units subject to circulars or guidelines as may be specified by the 

Board.  

(9)  The Board and designated stock exchanges may specify any other requirements pertaining to listing and trading of 

units of the REIT by issuance of guidelines or circulars. 

 

Delisting of units. 

17. (1)The manager shall apply for delisting of  units of the REIT to the Board and the designated stock exchanges if,- 

(a) the public holding falls below the specified limit under sub-regulation (7) of regulation 16; 

(b) the number of unit holders of the REIT forming part of the public falls below two hundred; 



68    THE GAZETTE OF INDIA : EXTRAORDINARY                        [PART III—SEC. 4] 
 

(c) if there are no projects or assets  remaining under the REIT for a period exceeding six months and REIT does 

not propose to invest in any project in future: 

Provided that, the period may be extended by further six  months, with the approval of unitholders in the 

manner as specified in regulation 22; 

(d) the Board or the designated stock exchanges require such delisting for violation of the listing agreement or these 

regulations or the Act;  

(e) the sponsor(s) or trustee requests such delisting and such request has been approved by unit holders in 

accordance with sub-regulation (6) of regulation 22; 

(f) unit holders apply for such delisting in accordance with regulation 22; 

(g) the Board or the designated stock exchanges require such delisting for violation of the listing agreement, these 

regulations or the Act or in the interest of the unit holders. 

(2)  The Board and the designated stock exchanges may consider such application for approval or rejection as may be 

appropriate in the interest of the unit holders. 

(3)  The Board, instead of requiring delisting of the units, if it deems fit,  may provide additional time to the REIT or 

parties to the REIT to comply with regulations. 

(4)  The Board may reject the application for delisting and take any other action, as it deems fit, under these regulations 

or the Act for violation of the listing agreement or these regulations or the Act. 

(5)  The procedure for delisting of units of REIT including provision of exit option to the unit holders shall be in 

accordance with the listing agreement and in accordance with procedure as may be specified by the Board and by the 

designated stock exchanges from time to time. 

(6)  The Board may require the REIT to wind up and sell its assets in order to redeem units of the unit holders for the 

purpose of delisting of units and the Board may through circulars or guidelines specify the manner of such winding up or 

sale. 

(7)  After delisting of its units, the REIT shall surrender its certificate of registration to the Board and shall no longer 

undertake activity of a REIT: 

Provided that the REIT and parties to the REIT shall continue to be liable for all their acts of omissions and commissions 

with respect to activities of the REIT notwithstanding such surrender. 

CHAPTER V 

INVESTMENT CONDITIONS, RELATED PARTY TRANSACTIONS, BORROWING AND VALUATION OF 

ASSETS  

Investment conditions and distribution policy. 

18. (1)  The Investment by a REIT shall only be in SPVs or properties or securities or TDR in India in accordance with 

these regulations and in accordance with the investment strategy as detailed in the offer document as may be amended 

subsequently. 

(2)  The REIT shall not invest in vacant land or agricultural land or mortgages other than mortgage backed securities: 

Provided that this shall not apply to any land which is contiguous and extension of an existing project being implemented 

in stages. 

(3) The REIT may invest in properties through SPVs subject to the following,- 

(a) no other shareholder or partner of the SPV shall have any rights that prevents the REIT from complying 

with the provisions of these regulations; 

(b) the manager, in consultation with the trustee, shall appoint not less than one authorized representative on 

the Board of directors or governing board of such SPVs; 

(c) the manager shall ensure that in every meeting including annual general meeting of the SPV, the voting of 

the REIT is exercised subject to provisions of Companies Act, 2013. 

(4) Not less than eighty per cent. of value of the REIT assets shall be invested proportionate to the holding of the REITs 

in completed and rent generating properties subject to the following,- 

(a) if the investment has been made through a SPV, whether by way of equity or debt or equity linked 

instruments or partnership interest, only the portion of direct investments in properties by such SPVs shall 

be considered under this sub-regulation and the remaining portion shall be included under sub-regulation 

(5);  
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(b) if any project is implemented in stages, the part of the project which is completed and rent-generating shall 

be considered under this sub-regulation and the remaining portion including any contiguous land as 

specified under proviso to sub-regulation (2) shall be included under clause (a) of  sub-regulation (5). 

(5) Not more than twenty per cent. of value of the REIT assets shall be invested proportionate to the holding of the 

REITs in assets other than as provided in sub-regulation (4) and such other investment shall only be in,-   

(a) properties, in which not more than ten per cent. of value of the REIT assets shall be invested, which 

are: 

(i) under-construction properties which shall be held by the REIT for not less than three years 

after completion; 

(ii) under-construction properties which are a part of the existing income generating properties 

owned by the REIT which shall be held by the REIT for not less than three years after 

completion; 

(iii) completed and not rent generating properties  which shall be held by the REIT for not less 

than three years from date of purchase; 

(b) listed or unlisted debt of companies or body corporate in real estate sector: 

Provided that this shall not include any investment made in debt of the SPV; 

(c) mortgage backed securities;  

(d) equity shares of companies listed on a recognized stock exchange in India which derive not less than 

seventy five per cent. of their operating income from real estate activity as per the audited accounts of 

the previous financial year; 

(e) government securities; 

(f) unutilized FSI of a project where it has already made investment; 

(g) TDR acquired for the purpose of utilization with respect to a project where it has already made 

investment; 

(h) money market instruments or cash equivalents. 

(6) Not less than seventy five per cent. of the revenues of the REIT and the SPV, other than gains arising from disposal 

of properties, shall be, at all times, from rental, leasing and letting real estate assets or any other income incidental to the 

leasing of such assets.  

(7) Not less than seventy five per cent. of value of the REIT assets proportionately on a consolidated basis shall be rent 

generating. 

(8) A REIT shall hold at least two projects, directly or through SPV, with not more than sixty per cent. of the value of the 

assets, proportionately on a consolidated basis, in one project. 

(9) Conditions specified in sub-regulations (4), (5), (6), (7) and (8) shall  be monitored on a half-yearly basis and at the 

time of acquisition of an asset:  

Provided that if such conditions are breached on account of market movements of the price of the underlying assets or 

securities or change in tenants or  expiry of lease or sale of properties, the manager shall inform the same to the trustee 

and ensure that the conditions as specified in this regulation are satisfied within six months of such breach:  

Provided further that the period may be extended by another six months subject to approval from investors in accordance 

with regulation 22. 

(10) A REIT shall hold any completed and rent generating property, whether directly or through SPV, for a period of not 

less than three years from the date of purchase of such property by the REIT or SPV. 

(11) For any sale of property, whether by the REIT or the SPV or for sale of shares or interest in the SPV by the REIT 

exceeding ten per cent of the value of REIT assets in a financial year, the manager shall obtain approval from the unit 

holders in accordance with regulation 22.  

(12) A REIT shall not invest in units of other REITs. 

(13) A REIT shall not undertake lending to any person: 

Provided thatinvestment in debt securities shall not be considered as lending. 
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(14) With respect to investment in leasehold properties, the manager shall consider the remaining term of the lease, the 

objectives of the REIT, the lease profile of the REIT’s existing real estate assets and any other factors as may be relevant, 

prior to making such investment. 

(15) In case of any co-investment with any person(s) in any transaction,- 

(a) the investment by the other person(s) shall not be at terms more favourable than those to the REIT; 

(b) the investment shall not provide any rights to the person(s) which shall prevent the REIT from complying 

with the provisions of these regulations; 

(c) the agreement with such person(s) shall include the minimum percentage of distributable cash flows that will 

be distributed and entitlement of the REIT to receive not less than pro rata distributions and mode for 

resolution of any disputes between the REIT and the other person(s). 

(16) With respect to distributions made by the REIT and the SPV,- 

(a) not less than ninety per cent of net distributable cash flows of the SPV shall be distributed to the REIT in 

proportion of its holding in the SPV subject to applicable provisions in the Companies Act, 2013 or the 

Limited Liability Partnership Act, 2008; 

(b) not less than ninety per cent. of net distributable cash flows of the REIT shall be distributed to the unit 

holders; 

(c) such distributions shall be declared and made not less than once every six months in every financial year and 

shall be made not later than fifteen days from the date of such declaration; 

(d) if any property is sold by the REIT or SPV,- 

(i) if the REIT proposes to reinvest sale proceeds, if any, into another property, it shall not be required to 

distribute any sale proceeds from such sale to the unit holders; and if the SPV proposes to reinvest 

sale proceeds, if any, into another property, it shall not be required to distribute any sale proceeds 

from such sale to the REIT; 

(ii)  if the REIT or SPV proposes not to invest the sales proceeds made into any other property, it shall be 

required to distribute not less than ninety per cent of the sales proceeds in accordance with clauses (a) 

and (b); 

(e) if the distributions are not made within fifteen days of declaration, then the manager shall be liable to  pay 

interest to the unit holders at the rate of fifteen per cent per annum till the distribution is made and such 

interest shall not be recovered in the form of fees or any other form payable to the manager by the REIT. 

(17) No schemes shall be launched under the REIT.  

(18) The Board may specify any additional conditions for investments by the REIT as it deems fit. 

Related party transactions. 

19. (1) All related party transactions shall be on an arms-length basis, in the best interest of the unit holders, consistent 

with the strategy and investment objectives of the REIT and shall be disclosed to the designated stock exchange and unit 

holders periodically in accordance with the listing agreement and these regulations. 

(2) A REIT, subject to the conditions specified hereunder, may,- 

(a)  acquire assets from related parties;  

(b) sell assets or securities to related parties; 

(c) lease assets to related parties;  

(d) lease assets from related parties;  

(e) invest in securities issued by related parties;  

(f) borrow from related parties. 

(3) With respect to purchase or sale of properties both prior to and after initial offer,- 

(a) two valuation reports from two different valuers, independent of each other, shall be obtained; 

(b) such valuers shall undertake a full valuation of the assets proposed to be purchased or sold as specified 

under regulation 21; 

(c) Transactions for purchase of such assets shall be at a price not greater than, and transactions for sale of 

such assets shall be at a price not lesser than, average of the two independent valuations. 
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(4) In case of any related party transactions entered into prior to making the initial offer,- 

(a) adequate disclosures to that effect shall be made in the initial offer document including a consolidated 

full valuation report of all such assets in accordance with clause (a) of sub-regulation (3), as may be 

applicable; 

(b) the REIT shall enter into proper and valid agreements with such related parties at the price or  interest 

rate or rental value mentioned in the initial offer document;  

(c) If the transactions are conditional upon the REIT receiving a minimum amount of subscription, 

adequate disclosures shall be made in the offer document and the agreements to that effect. 

(5) In case of any related party transactions entered into after the initial offer,- 

(a) adequate disclosures shall be made to the unit holders and to the designated stock exchanges; 

(b) in case,- 

(i) the total value of all the related party transactions, in a financial year, pertaining to acquisition 

or sale of properties or investments into securities exceeds ten per cent of the value of REIT; 

or 

(ii) the value of the funds borrowed from related parties, in a financial year, exceeds ten per cent 

of the total consolidated borrowings of the REIT; 

approval from the unit holders shall be obtained prior to entering into any such subsequent transaction with 

any related party; 

(c) for the purpose of obtaining approval for such transactions, the manager shall obtain approval from 

unit holders in accordance with regulation 22 and request for such approval shall be accompanied 

by a transaction document. 

(6) The disclosures in the offer document and transaction document shall include the following, as may be applicable,- 

(a) identity of the related parties and their relationship with the REITor parties to the REIT; 

(b) nature and details of the transactions entered into or proposed to be entered into with such 

related parties including description and location of assets; 

(c) the price or value of the assets or securities bought or sold or leased or proposed to be bought or 

sold or leased and if leased or proposed to be leased, value of the lease; 

(d) ready reckoner rate of the real estate asset being bought or sold: 

Provided that where such ready reckoner rate are not available, property tax assessment value  or 

similar published rates by Government authorities shall be disclosed; 

(e) summary of the valuation report(s); 

(f) the current and expected rental yield; 

(g) if the transactions are conditional upon the REIT receiving a stated amount of subscriptions, the 

minimum amount of such subscriptions to be received; 

(h) amount of borrowing and rate of interest in case of borrowing from any related party; 

(i) any other information that is required for the investor to take an informed decision. 

(7) With respect to any properties leased to related parties to the REIT, both before and after initial offer, if,- 

(a) such lease area exceeds twenty per cent of the total area of the underlying assets; 

(b) value of assets under such lease exceeds twenty per cent of the value of the total underlying assets; 

(c) rental income obtained from such leased assets exceeds twenty per cent of the value of the rental 

income of all underlying assets, 

a fairness opinion from an independent valuer shall be obtained by the manager and submitted to the trustee and 

approval of unit holders in accordance with regulation 22 shall be obtained. 

(8) For any related party transaction requiring approval of the unit holders or proposed to be undertaken immediately 

after the initial offer, the agreement shall be entered into within six months from date of close of initial offer or from date 

of approval of the unit holders, as the case may be: 
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Provided that in case of the agreement is not entered into within such period, approval from the unit holders may be 

sought for extension for another six months in accordance with regulation 22 with the updated valuation report(s). 

(9) Adequate disclosures of all related party transactions that have been entered into prior to the follow-on offer shall be 

made in the follow-on offer document. 

(10) Transaction between two or more of the REITs with a common manager or sponsor shall be deemed to be related 

party transactions for each of the REITs and provisions of this regulation shall apply: 

Provided that this sub-regulation shall also apply if the managers or sponsors of the REITs are different entities but are 

associates. 

(11) With respect to any related party transaction, details of any fees or commissions received or to be received by any 

person or entity which is an associate of the related party shall be adequately disclosed to the unit holders and to the 

designated stock exchanges. 

(12) No related party shall retain cash or other rebates from any property agent in consideration for referring transactions 

in REIT assets to the property agent. 

(13) Where any of the related parties has an interest in a business which competes or is likely to compete, either directly 

or indirectly, with the activities of the REIT, the following details shall be disclosed in the offer document,- 

(a) details of the such business including an explanation as to how such business shall compete with the 

REIT; 

(b) a declaration that the related party shall perform its duty in relation to the REIT independent of its 

related business; 

(c) declaration as to whether any acquisition of such business by the REIT is intended and if so, details of 

the same thereof. 

(14) Any arrangement or transaction or contract with any related party other than as included in this regulation shall be 

disclosed to the unit holders and to the designated stock exchanges. 

Borrowings and deferred payments. 

20. (1) The aggregate consolidated borrowings and deferred payments of the REIT net of cash and cash equivalents shall 

never exceed forty nine per cent of the value of the REIT assets: 

Provided that such borrowings and deferred payments shall not include any refundable security deposits to tenants. 

(2) If the aggregate consolidated borrowings and deferred payments of the REIT net of cash and cash equivalents exceed 

twenty five per cent of the value of the REIT assets, for any further borrowing,- 

(a) credit rating shall be obtained from a credit rating agency registered with the Board; and 

(b) approval of unit holders shall be obtained in the manner as specified in regulation 22. 

(3) If the conditions specified in sub-regulations (1) and (2) are breached on account of market movements of the price of 

the underlying assets or securities, the manager shall inform the same to the trustee and ensure that the conditions as 

specified in this regulation are satisfied within six months of such breach. 

Valuation of assets. 

21. (1) The valuer shall not be an associate of the sponsor(s) or manager or trustee and shall have not less than five years 

of experience in valuation of real estate. 

(2) Full valuation includes a detailed valuation of all assets by the valuer including physical inspection of every property 

by the valuer. 

(3) Full valuation report shall include the mandatory minimum disclosures as specified in Schedule V to these 

regulations. 

(4) A full valuation shall be conducted by the valuer atleast once in every financial year: 

Provided that such full valuation shall be conducted at the end of the financial year ending March 31st within three 

months from the end of such year. 

(5) A half yearly valuation of the REIT assets shall be conducted by the valuer for the half-year ending on September 30 

for incorporating any key changes in the previous six months and such half yearly valuation report shall be prepared 

within forty five days from the date of end of such half year.  

(6) Valuation reports received by the manager shall be submitted to the designated stock exchange and unit holders 

within fifteen days from the receipt of such valuation reports. 
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(7) Prior to any issue of units to the public and any other issue of units as may be specified by the Board, the valuer shall 

undertake full valuation of all the REIT assets and include a summary of the report in the offer document: 

Provided that such valuation report shall not be more than six months old at the time of such offer: 

Provided further that this shall not apply in cases where full valuation has been undertaken not more than six months 

prior to such issue and no material changes have occurred thereafter.  

(8) For any transaction of purchase or sale of properties,- 

(a) if the transaction is a related party transaction, the valuation shall be in accordance with regulation 19; 

(b) if the transaction is not a related party transaction,- 

(i)  a full valuation of the specific property shall be undertaken by the valuer; 

(ii) if ,- 

(1) in case of a purchase transaction, the property is proposed to be purchased at  a value greater 

than one hundred and ten per cent. of the value of the property as assessed by the valuer; 

(2) in case of a sale transaction, the property is proposed to be sold at  a value less than ninety per 

cent. of the value of the property as assessed by the valuer,  

approval of the unit holders shall be obtained in accordance with regulation 22. 

(9) No valuer shall undertake valuation of the same property for more than four years consecutively: 

Provided that the valuer may be reappointed after a period of not less than two years from the date it ceases to be the 

valuer of the REIT. 

(10) Any valuation undertaken by any valuer shall abide by international valuation standards and valuation standards as 

may be specified by Institute of Chartered Accountants of India (ICAI) for valuation of real estate assets: 

Provided that in case of any conflict, standards specified by ICAI shall prevail. 

(11) In case of any material development that may have an impact on the valuation of the REIT assets, then manager 

shall require the valuer to undertake full valuation of the property under consideration within not more than two months 

from the date of such event and disclose the same to the trustee, investors and the Designated Stock Exchanges within 

fifteen days of such valuation. 

(12) The valuer shall not value any assets in which it has either been involved with the acquisition or disposal within the 

last twelve months other than such cases where valuer was engaged by the REIT for such acquisition or disposal.  

CHAPTER VI 

RIGHTS OF UNIT HOLDERS, GENERAL OBLIGATIONS, DISCLOSURES AND REPORTING  

Rights and meetings of unit holders. 

22. (1) The unit holder shall have the rights to receive income or distributions as provided for in the Offer document or 

trust deed.  

(2) With respect to any matter requiring approval of the unit holders,- 

(a) a resolution shall be considered as passed when the votes cast by unit holders, so entitled and voting, in 

favour of the resolution exceed a certain percentage, as specified in this regulation, of the votes cast 

against; 

(b) the voting may also be done by postal ballot or electronic mode; 

(c) a notice of not less than twenty one days either in writing or through electronic mode shall be provided to 

the unit holders; 

(d) voting by any person who is a related party in such transaction as well as associates of such person(s) shall 

not be considered on the specific issue; 

(e) manager shall be responsible for all the activities pertaining to conducting of meeting of the unit holders, 

subject to overseeing by the trustee: 

Provided that in respect of issues pertaining to the manager such as change in manager including removal 

of the manager or change in control of the manager, Trustee shall convene and handle all activities 

pertaining to conduct of the meetings: 
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Provided further thatin respect of issues pertaining to the trustee such as change in the trustee, the trustee 

shall not be involved in any manner in the conduct of the meeting. 

(3) An annual meeting of all unit holders shall be held not less than once a year within one hundred and twenty days from 

the end of financial year and the time between two meetings shall not exceed fifteen months. 

(4) With respect to the annual meeting of unit holders,- 

(a) any information that is required to be disclosed to the unit holders and any issue that, in the ordinary 

course of business, may require approval of the unit holders may be taken up in the meeting including,- 

(i) latest annual accounts and performance of the REIT; 

(ii) approval of auditor and fees of such auditor, as may be required; 

(iii) latest valuation reports; 

(iv) appointment of valuer, as may be required; 

(v) any other issue including special issues as specified under sub-regulation (6); 

(b) for any issue taken up in such meetings which require approval from the unit holders, votes cast in favour 

of the resolution shall not be less than  one and a half times the votes cast against the resolution. 

(5) In case of,- 

(a) any approval from unit holders required under regulations 18, 19 and 21; 

(b) any transaction, other than any borrowing, value of which is equal to or greater than twenty five per 

cent of the REIT assets; 

(c) any borrowing in excess of specified limit as required under sub-regulation (2) of regulation 20; 

(d) any issue of units after initial offer by the REIT, in whatever form, other than any issue of units which 

may be considered by the Board under sub-regulation(6); 

(e) increasing period for compliance with investment conditions to one year in accordance with proviso to 

sub-regulation (9) of regulation 18; 

(f) any issue, in the ordinary course of business, which in the opinion of the sponsor(s) or trustee or 

manager, is material and requires approval of the unit holders, if any; 

(g) any issue for which the Board or the designated stock exchange requires approval under this sub-

regulation, 

approval from unitholders shall be required where the votes cast in favour of the resolution shall be not less than one 

and half times the votes cast against the resolution. 

(6) In case of ,- 

(a) any change in manager including removal of the manager or change in control of the manager; 

(b) any material change in investment strategy or any change in the management fees of the REIT; 

(c) the sponsor(s) or manager proposing to seek delisting of units of the REIT; 

(d) the value of the units held by a person along with its associates other than the sponsor(s) and its 

associates exceeding fifty per cent of the value of outstanding REIT units, prior to acquiring any 

further units; 

(e) any issue, not in the ordinary course of business, which in the opinion of the sponsor(s) or manager 

or trustee requires approval of the unit holders; 

(f) any issue for which the Board or the designated stock exchanges requires approval under this sub-

regulation; 

(g) any issue taken up on request of the unit holders including: 

(i) removal of the manager and appointment of another manager to the REIT; 

(ii) removal of the auditor and appointment of another auditor to the REIT; 

(iii) removal of the valuer and appointment of another valuer to the REIT; 

(iv) delisting of the REIT if the unit holders have sufficient reason to believe that such 

delisting would act in the interest of the unit holders; 
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(v) any issue which the unit holders have sufficient reason to believe that acts detrimental to 

the interest of the unit holders;  

(vi) change in the trustee if the unit holders have sufficient reason to believe that acts of such 

trustee is detrimental to the interest of the unit holders, 

approval from unit holders shall be required where the votes cast in favour of the resolution shall be not less 

than three times the votes cast against the resolution: 

Provided that in case of clause (d), if approval is not obtained, the person shall provide an exit option to the 

unitholders to the extent and in the manner as may be specified by the Board.  

(7) With respect to the right(s) of the unit holders under clause (g) of sub-regulation (6),- 

(a) not less than twenty five per cent of the unit holders by value, other than any party related to the 

transactions and its associates, shall apply, in writing, to the trustee for the purpose; 

(b) on receipt of such application, the Trustee shall require the manager to place the issue for voting 

in the manner as specified in these regulations; 

(c) with respect to sub-clause (vi) of clause (g) of sub-regulation (6) , not less than sixty per cent of 

the unit holders by value shall apply, in writing, to the manager for the purpose. 

(8) In case of any change in sponsor or re-designated sponsor or change in control of sponsor or re-designated sponsor,- 

(a) prior to such changes, approval shall be obtained from the unit holders wherein votes cast in 

favour of the resolution shall not be less than three times the votes cast against the resolution; 

(b) if such change does not receive the required approval,- 

(i) in case of change of sponsor or re-designated sponsor, the proposed re-designated 

sponsor who proposes to buy the units shall provide the dissenting unit holders an 

option to exit by buying their units; 

(ii) in case of change in control of the sponsor or re-designated sponsor, the sponsor or re-

designated sponsor shall provide the dissenting unit holders an option to exit by 

buying their units; 

(c) if on account of such sale, the number of unit holders forming part of the public falls below two 

hundredor below twenty five per cent of the total outstanding units, the trustee shall apply for 

delisting of the units of the REIT in accordance with regulation 17. 

Disclosures. 

23. (1)The manager shall ensure that the disclosures in the offer document are in accordance with the Schedule III to 

these regulations and any circulars or guidelines issued by the Board in this regard. 

(2) The manager shall submit an annual report to all unit holders of the REIT with respect to activities of the REIT, 

within three months from the end of the financial year. 

(3)  The manager shall submit a half-yearly report to all unit holders of the REIT with respect to activities of the REIT 

within forty five days from the end of the half year endingon  September 30
th

. 

(4)  Such annual and half yearly reports shall contain disclosures as specified under Schedule IV to these regulations. 

(5)  The manager shall disclose to the designated stock exchanges any information having bearing on the operation or 

performance of the REIT as well as price sensitive information which includes but is not restricted to the following,- 

(a) acquisition or disposal of any properties, value of which exceeds five per cent of value of the REIT assets; 

(b) additional borrowing, at level of SPV or the REIT, resulting in such borrowing exceeding five per cent of 

the value of the REIT assets during the year; 

(c) additional issue of units by the REIT; 

(d) details of any credit rating obtained by the REIT and any change in such rating; 

(e) any issue which requires approval of the unit holders; 

(f) any legal proceedings which may have significant bearing on the functioning of the REIT; 

(g) notices and results of meetings of unit holders; 

(h) any instance of non-compliance with these regulations including any breach of limits specified under 

theseregulations; 
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(i) any material issue that in the opinion of the manager or trustee needs to be disclosed to the unit holders. 

(6) The manager shall submit such information to the designated stock exchanges and unit holders on a periodical basis 

as may be required under the listing agreement. 

(7) The manager shall disclose to the designated stock exchanges, unit holders and the Board such information and in the 

manner as may be specified by the Board. 

Submission of reports to the Board. 

24. The Board may at any time call upon the REIT or parties to the REIT to file such reports, as the Board may desire, 

with respect to the activities relating to the REIT. 

Power to call for information. 

25. (1)  The Board may at any time call for any information from the REIT or parties to the REIT or any unit holder or 

any other person with respect to any matter relating to activity of the REIT. 

(2)  Where any information is called for under sub-regulation (1), it shall be furnished within the time specified by the 

Board. 

Maintenance of records. 

26. (1)  The manager shall maintain records pertaining to the activity of the REIT including,- 

(a) decisions of the manager with respect to investments or divestments and documents supporting the same; 

(b) details of investments made by the REIT and documents supporting the same; 

(c) agreements entered into by the REIT or on behalf of the REIT; 

(d) documents relating to appointment of persons as specified in sub-regulation (5) of regulation10; 

(e) insurance policies for real estate assets; 

(f) investment management agreement; 

(g) documents pertaining to issue and listing of units including initial offer document or follow-on offer 

document(s) or other offer document(s), in-principle approval by designated stock exchanges, listing 

agreement with the designated stock exchanges, details of subscriptions, allotment of units, etc.; 

(h) distributions declared and made to the unit holders; 

(i) disclosures and periodical reporting made to the trustee, Board, unit holders and designated stock 

exchanges including annual reports, half yearly reports, etc.; 

(j) valuation reports including methodology of valuation; 

(k) books of accounts and financial statements; 

(l) audit reports; 

(m) reports relating to activities of the REIT placed before the Board of Directors of the manager; 

(n) unit holders' grievances and actions taken thereon including copies of correspondences made with the unit 

holders and the Board, if any; 

(o) any other material documents. 

(2) The trustee shall maintain records pertaining to,- 

(a) certificate of registration granted by the Board;  

(b) registered trust deed; 

(c) documents pertaining to application made to the Board for registration as a REIT; 

(d) titles of the real estate assets: 

Provided that where the original title documents are deposited with the lender in respect of any loan / debt, 

the trustee shall maintain copies of such title documents; 

(e) notices and agenda send to unit holders for meetings held; 

(f) minutes of meetings and resolutions passed therein; 

(g) periodical reports and disclosures received by the trustee from the manager; 
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(h) disclosures, periodically or otherwise, made to the Board, unit holders and to the designated stock 

exchanges; 

(i) any other material documents. 

(3) The records specified in sub-regulation(2) may be maintained in physical or electronic form: 

Provided thatwhere records are required to be duly signed and are maintained in the electronic form, such records 

shall be digitally signed. 

CHAPTER VII 

INSPECTION 

Boards right to inspect. 

27. The Board may suo motu or upon receipt of information or complaintappoint one or more persons as inspecting 

officers to undertake inspection of the books of accounts, records and documents relating to activity of the REIT for any 

of the following reasons, namely,-   

(a) to ensure that the books of account, records and documents are being maintained by the REIT or parties to the REIT 

in the manner specified in these regulations;   

(b) to inspect into complaints received from unit holders, clients or any other person, on any matter having a bearing on 

the activities of the REIT;   

(c) to ascertain whether the provisions of the Act and these regulations are being complied with by the REIT and parties 

to the REIT;  

(d) to inspect suo motu into the affairs of the REIT, in the interest of the securities market or in the interest of investors. 

Notice before inspection.  

28. (1)  Before ordering an inspection under regulation 27, the Board shall give not less than ten days notice to the trustee 

of the REIT.   

(2)  Notwithstanding anything contained in sub-regulation (1), where the Board is satisfied that in the interest of the 

investors no such notice should be given, it may, by an order in writing, direct that the inspection of the affairs of the 

REIT be taken up without such notice.   

(3)  During the course of an inspection, the REIT against whom the inspection is being carried out and parties to the 

REIT shall be bound to discharge their obligations as provided in regulation 29.  

Obligation of REIT, parties to the REIT and any other associate persons on inspection. 

29. (1)  It shall be the duty of every REIT in respect of whom an inspection has been ordered under the regulation 27, 

parties to the REIT and any other associate person who is in possession of relevant information pertaining to conduct and 

affairs of such REIT, including representative of REIT, if any, to produce to the inspecting officer such books, accounts 

and other documents in his custody or control and furnish him with such statements and information as the inspecting 

officer may require for the purposes of inspection.   

(2) It shall be the duty of every REIT, parties to the REIT and any other associate person who is in possession of relevant 

information pertaining to conduct and affairs of the REIT to give to the Inspecting Officer all such assistance and to 

extend all such co-operation as may be required in connection with the inspection and to furnish such information as may 

be sought by the inspecting officer in connection with the inspection.   

(3) The inspecting officer shall, for the purposes of inspection, have power to examine on oath and record the statement 

of any employees and directors of the REIT or parties to the REIT or any person responsible for or connected with the 

activities of REIT or any other associated person having relevant information pertaining to such REIT. 

(4) The inspecting officer shall, for the purposes of inspection, have power to obtain authenticated copies of documents, 

books, accounts of REIT, from any person having control or custody of such documents, books or accounts. 

  

Submission of report to the Board. 

30. The inspecting officer shall, as soon as possible, on completion of the inspection submit an inspection report to the 

Board: 

Provided that if directed to do so by the Board, he may submit an interim report.  

Communication of findings etc. to the REIT. 
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31. The Board may after consideration of the inspection report and after giving reasonable opportunity of hearing to the 

REITs or parties to the REIT or its representatives or any such person, issue such directions as it deems fit in the interest 

of securities market or the investors in the nature of,- 

(a) requiring the REIT to delist its units from the designated stock exchanges and surrender its certificate of 

registration; 

(b) requiring the REIT to sell its assets; 

(c) requiring the REIT or parties to the REIT to take such action as may be in the interest of the investors; 

(d) prohibiting the REIT or parties to the REIT from operating in the capital market or from accessing the capital 

market for a specified period.  

 

CHAPTER VIII 

PROCEDURE FOR ACTION IN CASE OF DEFAULT 

Liability for action in case of default. 

32. A REIT or parties to the REIT or any other person involved in the activity of the REIT who contravenes any of the 

provisions of the Act or these regulations, notifications, guidelines, circulars or instructions issued thereunder by the 

Board shall be liable for one or more actions specified therein including any action provided under the Securities and 

Exchange Board of India (Intermediaries) Regulations, 2008.  

 

CHAPTER IX 

MISCELLANEOUS 

Power of the Board to issue clarifications. 

33. In order to remove any difficulties in the application or interpretation of these regulations, the Board may issue 

clarifications and guidelines in the manner as may be appropriate. 

Amendments to other regulations. 

34. The regulations specified in the Schedule VII to these regulations shall be amended in themanner and to the extent 

stated therein. 

SCHEDULE- I 

FORMS 

FORM A 

Securities and Exchange Board of India 

(Real Estate Investment Trusts) Regulations, 2014 

Application for Grant of Certificate of Registration as Real Estate Investment Trust 

[See Regulation 3(2)] 

Securities and Exchange Board of India  

SEBI Bhavan, C4-A, G Block, Bandra Kurla Complex, Mumbai 400051 - India 

INSTRUCTIONS 

1. This form is meant for use by the applicant for grant of certificate of registration as a Real Estate Investment Trust. 

2. The applicant should complete this form, and submit it, along with all supporting documents to the Board. 

3. This application form should be filled in accordance with these regulations. 

4. The application shall be considered by the Board provided it is complete in all respects. 

5. All answers must be legible and all the pages must be numbered with signature/ stamp on each page of the form. 

6. Information which needs to be supplied in more detail may be given on separate sheets which should be attached to 

the application form and appropriately numbered. 

7. The application must be signed and all signatures must be original. 

8. The application must be accompanied by an application fee as specified in the Second Schedule to these regulations. 
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1. GENERAL INFORMATION 

(a) Name, address, telephone number(s), fax number(s), e-mail address of the REIT 

(b) Name, direct line number, mobile number and e-mail of the contact person(s) 

(c) Whether the applicant or its associates or its sponsor(s)/trustee/ manager is/ are registered with SEBI, RBI or 

any other regulatory authority in any capacity along with the details of its registration 

(d) Details of infrastructure for conducting activities as an Real Estate Investment Trust 

2. DETAILS OF APPLICANT 

(a) Write-up on the activities of the applicant  

(b) Whether the Trust Deed is registered under the provisions of the Registration Act, 1908 

(c) Whether the Trust Deed has its main objective as undertaking activity of REIT and includes responsibilities 

of the Trustee in accordance with Regulation 9 of these Regulations (Enclose relevant extract of the 

Registered Trust Deed) 

(d) Whether any unit holder of the REIT enjoys preferential voting or any other rights over another unit holder 

(e) Whether there are multiple classes of units of REIT 

3. DETAILS OF TRUSTEE  

(a) Name, address of registered office, address for correspondence and principal place of business, telephone 

number(s), fax number(s), e-mail address of the Trustee. 

(b) Name, direct line number, mobile number and e-mail of the contact person(s) 

(c) Brief write up on the activities of the trustee  

(d) Details of registration as a Debenture Trustee 

(e) List of associates of the trustee  

(f) Details of infrastructure, personnel, etc. relevant to the activity as trustee of the REIT 

(g) Identity and Address proof of the trustee and its directors  

(h) Whether the Trustee Company is registered with any regulatory authority other than SEBI in any capacity 

along with the details of its registration 

4. DETAILS OF SPONSOR(S)  (Provide details for every sponsor separately) 

(a) Name, address of registered office, address for correspondence and principal place of business, telephone 

number(s), fax number(s), e-mail address of the sponsor(s) 

(b) Name, direct line number, mobile number and e-mail of the contact person(s) 

(c) Legal status of the sponsor, date and place of incorporation/ establishment, wherever applicable 

(d) In case of sponsor being individual(s), provide a brief profile of the sponsor including professional 

qualification. In case of sponsor(s) being other than individual, write up on holding pattern and profile of the 

directors/partners including their professional qualification 

(e) Identity proof and address proof of the sponsor (if sponsor is an individual)/ directors of Sponsor (s)(if 

sponsor is a company)/ partners of the Sponsor(s) (if sponsor is an LLP) 

(f) Write up on the activities of the sponsor/its associates including past experience in development of real estate 

or fund management in the real estate industry 

(g) Whether the Sponsor has floated any REITs previously, which are registered with SEBI. If yes, details of the 

same 

(h) Proposed holding of the sponsor in the REIT on post-issue basis 

(i) Copies of the financial statements for the previous financial year 

(j) Net-worth certificate of sponsor(s) by a Chartered Accountant, not more than six months old 

5. DETAILS OF MANAGER 

(a) Name, address of the registered office address for correspondence, telephone number(s), fax number(s), of 

the Manager 
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(b) Name, direct line number, mobile number and e-mail of the contact person(s) 

(c) Legal status, date and place of incorporation/ establishment, wherever applicable 

(d) Copy of Investment Management agreement  

(e) Write up on the activities of the Manager/ its associates including past experience in fund management/ 

advisory services/property management in the real estate industry or in development of real estate 

(f) List of Directors/ Members of Governing Board 

(g) Identity proof and address proof of the manager, its directors or partners 

(h) Shareholding/partnership interests and profile of the directors /partners  

(i) Details of the key personnel including experience and professional qualification 

(j) Copies of the financial statements for the previous financial year 

(k) Net-worth certificate of manager by a Chartered Accountant, not more than six months old 

(l) Whether the Manager has acted as manager to any REIT previously, which are registered with SEBI. If yes, 

details of the same 

6. DETAILS OF BUSINESS PLAN AND INVESTMENT STRATEGY 

(a) Investment objective and investment style 

(b) Details of proposed initial offer including copy of the draft initial offer document. 

(c) Brief details of the assets proposed to be held under REIT  

(d) Details of leverage at SPV and REIT level (current and proposed) 

(e) Fee structure  

7. DETAILS OF REGULATORY ACTION TAKEN IN THE PAST, IF ANY 

(a) Whether the applicant or any of its related party(ies)are / were involved in any litigation connected with the 

securities market which may have an adverse bearing on the business of the applicant or any order has/ had 

been passed against them for violation of securities laws. (If Yes, provide details. If No, enclose a 

declaration to that effect) 

(b) Whether any disciplinary action has been taken by the Board or any other regulatory authority against the 

applicant or any of its related party(ies) under any Act or the Regulations/guidelines made thereunder (If 

Yes, provide details. If No, enclose a declaration to that effect) 

(c) Whether applicant or any related party(ies) has/ have been refused a certificate by the Board or its/ their 

certificate has been suspended at any time prior to this application. (If Yes, provide details. If No, enclose a 

declaration to that effect) 

8. OTHER INFORMATION/DECLARATIONS 

(a) Declaration that the sponsor(s) shall individually hold not less than 5% of the units of the REIT on post 

initial offer basis 

(b) Declaration that the applicant, Sponsor and Manager are fit and proper persons based on the criteria specified 

in the Securities and Exchange Board of India (Intermediaries) Regulations, 2008 

DECLARATION STATEMENT (TO BE GIVEN AS BELOW) 

We hereby agree and declare that the information supplied in the application, including the attachment sheets, is 

complete and true. 

AND we further agree that, we shall notify the Securities and Exchange Board of India immediately any change in the 

information provided in the application. 

We further agree that we shall comply with, and be bound by the Securities and Exchange Board of India Act, 1992, and 

the Securities and Exchange Board of India (Real Estate Investment Trusts) Regulations, 2014, and any other regulations, 

guidelines or circulars as may be notified or issued by the Securities and Exchange Board of India from time to time. 

We further agree that as a condition of registration, we shall abide by such operational instructions/directives as may be 

issued by the Securities and Exchange Board of India from time to time. 
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For and on behalf of____________________________________________________ 

(Name of the applicant) 

 

Authorized signatory 

(Signature) 

FORM B 

Securities and Exchange Board of India 

(Real Estate Investment Trusts) Regulations, 2014 

[See regulation 6(1)] 

Certificate of registration as a Real Estate Investment Trust 

I. In exercise of the powers conferred by sub-section (1) of section 12 of the Securities and Exchange Board of India Act, 

1992 (15 of 1992), read with the regulations made there under, the Board hereby grants a certificate of registration to  

_______________________________________________________________  

as a Real Estate Investment Trust subject to the conditions specified in the Act and in the regulations made thereunder.  

 

II. The Registration Number of the Real Estate Investment Trust is: 

_____________.  

 

Date :  

Place :  

 

By Order  

Sd/-  

For and on behalf of  

Securities and Exchange Board of India 

 

SCHEDULE-II 

Securities and Exchange Board of India (Real Estate Investment Trusts) Regulations, 2014 

[See Regulation 3(2), 6(1) and 14(10)] 

FEES TO BE PAID WITH RESPECT TO REGISTRATION AS A REIT 

1. Every applicant shall pay non-refundable application fees of one lakh rupees along with the application for 

grantofcertificate ofregistration. 

 

2. Every applicant shall pay as non-refundable registration fees a sum of ten lakh rupees within fifteen days 

from the date of receipt of intimation from the Board. 

3. REIT shall pay non-refundable filing fees of: 

(a) 0.1% in case of initial and follow-on offer; and  

(b) 0.05% in case of rights issue, 

of the total issue size including intended retention of oversubscription at the time of filing of draft Offer 

document with the Board  

 

4. If the issue size estimated by the REIT differs from eventual issue size and thereby:– 

(a) the fees paid by the REIT is found to be deficient, the balance fee shall be paid by the issuer 

within seven days of registering the prospectus with the Registrar of Companies or filing the letter 

of offer with the recognised stock exchanges, as the case may be; and 

(b) if any excess fee is found to have been paid, it shall be refunded by the Board to the REIT. 
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5. Such application, registration and filing fees shall be paid by the applicant/REIT by a demand draft in 

favour of 'Securities and Exchange Board of India' payable at Mumbai or at respective regional or local 

office, as may be required. 

SCHEDULE-III 

[See Regulations 15 and 23] 

MANDATORY DISCLOSURES IN INITIAL OFFER DOCUMENT/FOLLOW ON OFFER DOCUMENT 

1. Introduction 

a. Name, registered office address, correspondence address, contact person (s), contact details and email 

id of the REIT 

b. Place and date of creation of the REIT 

c. Registration number and date of registration of the REIT with SEBI  

2. Details of parties to the REIT 

a. Sponsor  

i. Name, registered office address, correspondence addresses, Contact person (s), contact details, 

email id 

ii. Background of the sponsor including activities being undertaken by the sponsor with respect 

to real estate 

b. Manager 

i. Background of the manager including past experience in management/advisory services in 

real estate 

ii. Brief functions, duties and responsibilities of the manager 

iii. Brief profiles of the directors of the manager and units held by them in the REIT, if any 

c. Trustee 

i. Background of the trustee including details of registration with SEBI 

ii. Names and profiles of the Directors 

iii. Functions, duties and responsibilities of the Trustee 

d. Valuer 

i. Background of the valuer including past experience in valuation in real estate, especially in 

valuation of similar assets by nature and location 

ii. Policy of appointment and removal 

3. Brief background of the REIT 

a. Glossary of terms/abbreviations 

b. Structure and description of the REIT 

c. Details of Property Management / Lease Management and any other arrangements pertaining to 

underlying REIT assets, entered into with various parties prior to the issue 

d. Holding structure of the REIT prior to the issue including breakup of the units held by the sponsor, 

manager, any other party to the REIT and any other unit holder holding greater than 5% of the units of 

the REIT 

e. Proposed holding structure by the aforesaid parties post-issue 

f. Fee and expenses charged/chargeable to the REIT by various parties including fees charged by the 

manager, valuer, auditor, trustees and any other third party and shall also include any set-up costs 

4. Terms of the issue 

a. Terms of the offer including number of units, price, issue opening date, issue closing date, terms and 

conditions and any other information as may be required for the investor to make an informed 

decision 

b. Policy of distribution including method of calculation and the frequency for distribution 

c. Listing of units 

i. Names of the Designated Stock Exchanges where units are proposed to be listed  

ii. Timelines for listing 

iii. Declaration that prior in-principle approval has been obtained from the Designated Stock 

Exchanges 

iv.  
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5. Market overview  

6. Description of the assets under the REIT 

a. Breakup/proposed breakup of REIT assets in terms of Regulation 18  

b. Description of real estate assets of the REIT including the general character and competitive conditions 

of all the properties held or intended to be acquired by the REIT and pictures of the properties.  

c. Key statistics of the properties (area, occupancy, location, etc.) 

d. Special features of the properties, if any  

e. Details of the SPVs through which the properties are held/proposed to be held including holding 

pattern, holding of REIT in the SPV, rights of REIT in the SPV, etc. 

f. In case the properties are held directly by the REIT, details of holding of all the owners of the 

properties including percentage of ownership, rights of REIT vis-à-vis other owners, etc. 

g. Confirmation of adequate Insurance by the Trustee  

h. For leased out properties (property-wise), the following additional disclosures shall be made: 

i. Total number of tenants 

ii. Rental income as a percentage of total gross income in aggregate for the top 10 tenants  

iii. Lease-maturity profile, in terms of the percentage of total gross rental income, for each of the 

next five years 

iv. a summary of the terms of any sub-leases or  tenancies, including repair obligation, granted to 

the tenants of the property 

v. the existing monthly rental income before tax from the property which is wholly or partly let, 

together with the amount and a description of any outgoings or disbursements from the rent 

vi. the estimated current monthly market rental obtainable, on the basis that the property was 

available to let on the effective date as at which the property was valued 

vii. a summary of any rent review provisions 

viii. Level of furnishing of the properties including whether the properties are cold-shell properties 

or fully furnished 

ix. Whether any clauses exist in rental agreements providing high grace period in lieu of higher 

rental values. If yes, details shall be provided 

i. For under-construction properties (property-wise), the following additional disclosures shall be made: 

i. Stage of construction along with % of completed construction as at the end of the year 

ii. Progress of construction 

iii. Expected completion  

iv. Status of approval/assessment from various authorities including statutory assessment & 

environment considerations with respect to development regulations and planning norms 

7. Business Details and Strategy 

a. Investment strategy 

• Description of investment strategy including category, type, location, allocation to each type, co-

investment in properties, etc.  

• Description of ROFR with respect to any properties 

• Capital and risk management strategy 

b. Use of proceeds: 

• purpose of the issue 

• Issue Expenses 

c. Projections of income of the REIT over next three years beginning the current financial year certified 

by the manager with respect to calculation and assumptions and certified by the auditor with respect to 

arithmetical accuracy 

 

 

8. Leverage 

a. Capital structure of the REIT assets including any borrowings/deferred payments with respect to the 

REIT assets prior to the issue and post-issue (Standalone and consolidated) 

b. Borrowing policy   

9. Conflict of interest and Related party transactions 

a. Procedure for dealing with related party transactions and Conflict of Interest  

b. Details of any related party transactions undertaken prior to the offer as well as any such transactions 

proposed in the future 

10. Valuation 
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a. Summary of valuation as per the full valuation report 

b. Valuation methodology  

c. Frequency of valuation and declaration of NAV 

11. Financials 

a. Total rental income from the properties (property-wise) under the REIT for the previous 3 years 

b. Summary of the financial statements of the REIT (consolidated and stand alone), manager and sponsor 

for the previous 3 years, as  applicable  

c. Management’s Discussion and Analysis of factors affecting financial condition and results of 

operations by the Manager 

12. Rights of Unit Holders  

a. Rights of unit holders  

b. Proposed disclosures to the unit holders either directly or by public dissemination on the Designated 

Stock Exchanges website 

c. Frequency and manner of meetings of unit holders 

13. Title disclosures, litigations and regulatory actions  

a. Title disclosure of the properties including any material litigations pertaining to the properties 

b. Brief description of the material litigations and regulatory actions, whether completed or pending, 

against the REIT, sponsor, manager, trustee, valuer or any of their associates, if any, in the past 5 

years 

14. Risk factors 

15. Brief details on taxation and regulatory aspects to enable the investors to make an informed decision 

16. Other general information 

a. Key terms of material agreements relating to the REIT including but not limited to the investment 

management agreement 

b. Policy of appointment of auditor and auditing standards to be followed 

c. Policy and timelines for redressal of complaints by the investors 

17. Supporting Documents 

a. Full Valuation Report 

b. Auditors Report 

c. Any other such report 

18. Such other information as is material and appropriate to enable the investors to make an informed 

decision 

19. Declarations 

 

SCHEDULE IV 

[See Regulation 23(4)] 

MANDATORY DISCLOSURES 

Mandatory Disclosures in the Annual Report 

1. Manager's brief report of activities of the REIT and summary of the audited stand alone and consolidated financial 

statements for the year of the REIT 

2. Management discussion and analysis by the directors of the manager on activities of the REIT during the year, 

forecasts and future course of action 

3. Brief details of all the assets of the REIT including a break-up of real estate assets and other assets, location of the 

properties, area of the properties, current tenants (not less than top 10 tenants as per value of lease), lease maturity 

profile, details of under-construction properties, if any, etc. 

4. Brief summary of the full valuation report as at the end of the year 

5. Details of changes during the year pertaining to: 

a. Addition and divestment of assets including the identity of the buyers or sellers, purchase/sale prices and brief 

details of valuation for such transactions 
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b. Valuation of assets (as per the full valuation reports) and NAV  

c. Letting of assets, occupancy, lease maturity, key tenants, etc. 

d. Borrowings/repayment of borrowings (standalone and consolidated) 

e. Sponsor, manager, trustee, valuer, directors of the Trustee/manager/sponsor, etc. 

f. Clauses in trust deed, investment management agreement or any other agreement entered into pertaining to 

activities of REIT 

g. Any other material change during the year 

6. Update on development of under-construction properties, if any 

7. Details of outstanding borrowings and deferred payments of REIT including any credit rating(s), debt maturity 

profile, gearing ratios of the REIT on a consolidated and standalone basis as at the end of the year  

8. Debt maturity profile over each of the next 5 years and debt covenants, if any; 

9. The total operating expenses of the REIT, including all fees and charges paid to the manager  and any other parties, 

if any during the year 

10. Past performance of the REIT with respect to unit price, distributions and yield for the last 5 years, as applicable 

11. Unit price quoted on the Designated Stock Exchanges at the beginning and end of the financial year, the highest and 

lowest unit price and the average daily volume traded during the financial year 

12. Details of all related party  transactions during the year 

13. Details of fund raising during the year, if any 

14. Brief report on corporate governance  

15. Brief details of material litigations and regulatory actions, whether completed or pending, against the REIT, parties 

to the REIT or any of their associates, if any, as at the end of the year  

16. Risk factors  

17. Information of the contact person of the REIT 

Mandatory annexure to the annual report 

1. Summary of full valuation report capturing key aspects of the report 

2. Auditor's report 

Mandatory disclosures in the Half-yearly report 

1. All details as provided above (other than clause (2) and mandatory annexures) for annual report for the previous 

half-year or as at the end of the half-year as applicable 

2. Financial statements for the half year; (Standalone and consolidated). If audited statements are not available, 

unaudited statements may be provided subject to disclosure to that effect 

3. Updated valuation report by the valuer taking into account any material developments during the previous half-year 

4. Any other material events during the half-year 

SCHEDULE V 

[See Regulation 21(3)] 

MANDATORY MINIMUM DISCLOSURES IN FULL VALUATION REPORT 

The full valuation report shall include the following:  

a. Name and brief details of the valuer 

b. all material details in relation to the basis of valuation 

c. Description and explanation of the valuation methodologies adopted including key assumptions used, justification of 

the assumptions, explanation of the rationale for choosing the particular valuation method if more than one method 

is or could have been adopted, etc.   

d. overall structure and condition of the relevant market including an analysis of the supply-demand situation, the 

market trend and investment activities  
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e. For every property, the following details shall be mentioned:  

i. Address of the property, ownership and title details including whether the transaction is a related party 

transaction (Valuer may rely on the title disclosures provided by the manager for the purpose) 

ii. Location of the property (include latest pictures), formal site identification, physical features (e.g. size, 

configuration, frontage, topography) site services, town planning, etc.  

iii. If the property is completed and revenue generating, the following shall be mentioned: 

1. the existing use of the property 

2. a brief description of the property including age of the building, the site area, gross floor area, net 

lettable floor area etc. 

3. occupancy rate 

iv. In case of under-construction properties, the following shall be mentioned: 

1. Stage of completion of the property 

2. Statutory approvals received and pending as on date of valuation 

3. Approved use of the property as per approved construction plans 

v. the options or rights of pre-emption and other encumbrances concerning or affecting the property  

vi. the nature of the interest the REIT holds/proposes to hold in the property whether freehold or leasehold, 

percentage of interest of the REIT in the property, remainder of the term in case of leasehold property 

vii. Date of inspection and date of valuation 

viii. Qualifications and assumptions 

ix. Method used for valuation  

x. Valuation standards adopted for valuation of real estate assets 

xi. Extent of valuer's investigations and nature and source of data to be relied upon 

xii. Purchase price of the property by the REIT(for existing properties of the REIT) 

xiii. Valuation of the property in the previous 3 years; (for existing properties of the REIT) 

xiv. Detailed valuation of the property as calculated by the valuer 

xv. Latest ready reckoner rate (as published by the state government) 

f. any matters which may affect the property or its value  

g. a declaration by the valuer that: 

i. the valuer is competent to undertake the valuation 

ii. the valuer is independent and has prepared the report on a fair and unbiased basis 

iii. the valuer has valued the properties based on the valuation standards as specified under sub-regulation 10 of 

regulation 20 of these Regulations  

 

SCHEDULE VI 

[See Regulation 7(d)] 

CODE OF CONDUCT FOR REIT AND PARTIES TO THE REIT 

1. REIT and parties to the REIT shall conduct all affairs of the REIT in the interest of all the unit-holders of the 

REIT.   

2. REIT and parties to the REIT shall make adequate, accurate, explicit and timely disclosure of relevant material 

information to all unit holders, Designated Stock Exchanges and the Board in accordance with these 

Regulations and as may be specified by the Designated Stock Exchanges from time to time.  

3. REIT and parties to the REIT shall try to avoid conflicts of interest, as far as possible, in managing the affairs of 

the REIT and keep the interest of all unit holders paramount in all matters. In case such events cannot be 

avoided, it shall be ensured that appropriate disclosures are made to the unit-holders and they are fairly treated.  

4. The REIT and parties to the REIT shall ensure that the fees charged by them with respect to activity of the REIT 
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shall be fair and reasonable.  

5. Manager shall carry out the business of the REIT and invest in accordance with the investment objectives stated 

in the Offer document and take investment decisions solely in the interest of unit holders.   

6. REIT, parties to the REIT and any third party appointed by the manager shall not use any unethical means to 

sell, market or induce any person to buy units of the REIT and where a third party appointed by the manager 

fails to comply with this condition, the manager shall be held liable for the same. 

7. REIT and parties to the REIT shall maintain high standards of integrity and fairness in all their dealings and in 

the conduct of their business,  

8. REIT and parties to the REIT shall render at all times high standards of service, exercise due diligence, ensure 

proper care and exercise independent professional judgment.  

9. REIT and parties to the REIT shall not make any exaggerated statement, whether oral or written, about their 

qualifications/capabilities/experience/ achievements.  

10. REIT and parties to the REIT shall be liable to the unit holders for their acts of commission or omissions, 

notwithstanding anything contained in any contract or agreement. 

SCHEDULE VII 

[See Regulation 34] 

Amendment to Securities and Exchange Board of India (Alternative Investment Funds) Regulations, 2012 

In regulation 2, in sub-regulation (1), in clause (o), after the words “or body corporate” and before the words “in which 

an Alternative Investment Fund”, the words “or real estate investment trust or infrastructure investment trust” shall be 

inserted. 

U.K. SINHA,Chairman 

[ADVT III/4/Exty/69 ZB/14] 
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